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Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Bilje

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Javna i druStvena namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja (D)
- Javna i druStvena namjena - upravna (D1)
- Javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3)
- Javna i druStvena namjena - predskolska (D4)
- Javna i druStvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska (D5)
- Javna i druStvena namjena - kulturna (D7)
- Javna i druStvena namjena - vjerska (D8)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Komunalno-servisna namjena (KS1)
- Proizvodna namjena (I1)
- Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podruc¢ju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)

- Javna zelena povrsina - djecje igraliste (Z3)

- Groblje (Gr)

- PovrSina infrastrukture - energetski sustav (I1S7)

- Prometna povrsina

- PjeSacka povrSina

- Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativna goriva (Bp)

- Povr$ina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

- Povrdina odredena prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine (PPU)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, , pomoéna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrsinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

Oznaka: 695-20260803-S03 Stranica 1 od 95



Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Bilje

c. gradevine javne i druStvene namjene,
d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedete pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim €esticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskih i turistiCkih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom
domacinstvu.

(3) Javna i drustvena namjena podruénog (regionalnog) znacaja (D), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2100]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene (D) dozvoljeno je planiranje povrsina i gradnja
gradevina javne i druStvene namjene i to:

a. upravne — D1,

b. socijalne — D2,

c. zdravstvene - D3,

d. predskolske - D4,

e. osnovnoskolske i srednjoskolske — D5,

f. visoka udiliSta i znanstvene ustanove — D6,
g. kulturne — D7,

h. vijerske — D8.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene (D) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D), kao prate¢a namjena, mogu se i ha zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(4) Javna i drustvena namjena - upravna (D1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5101]

1. Na povrdinama javne i drustvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih radu drzavnih tijela i organizacija, radu tijela i organizacija jedinica lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, radu pravnih osoba s javnim ovlastima i za potrebe
vatrogasnih postaja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - upravne (D1), kao prateCa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

Oznaka: 695-20260803-S03 Stranica 2 od 95



Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Bilje

b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(5) Javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5103]

1. Na povrdinama javne i drudtvene namjene - zdravstvena (D3) dozvoljena je gradnja gradevina
zdravstvene namjene:

a. klini¢ki bolni¢ki centri, bolnice,
b. ljecilista,

c. domovi zdravlja,

d. zavodi,

e. poliklinike,

f. druge gradevine u funkciji zdravstvene zastite sukladno posebnim propisima iz djelokruga
zdravstva.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina, ukljuCivo i pomoc¢ne gradevine za privremeno skladistenje i obradu
opasnog medicinskog otpada.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3), kao prate¢a namjena, mogu se i
na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
d. helidrom,

e. manje infrastrukturne gradevine.

(6) Javna i druStvena namjena - predskolska (D4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5104]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih predskolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci predSkolske dobi (djegji vrtic,
jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanija.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - predSkolske (D4) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - predSkolske (D4), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrSine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Javna i drustvena namjena - osnovnos$kolska i srednjoSkolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5105]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovnoskolskog odgoja i obrazovanja (osnovne Skole, umjetniCke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetnic¢ke Skole i druge sSkole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - osnovnoSkolske i srednjodkolske (D5), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. ucenicki domovi,
b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,
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c. znanstveno-istrazivacki centar,

d. zelene povrSine,

e. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

f. prometne povrdine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Javna i drustvena namjena - kulturna (D7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5107]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to:

a. knjiznica,

b. kazalista,

c. kinematografa,

d. muzeja,

e. galerija,

f. glazbenih ustanova,

g. koncertnih dvorana,

h. arhiva,

i. javne radio televizije,

j- kulturnih i umjetnickih organizacija,
k. kulturni centar,

I. memorijalni centar,

m. ostalih kulturnih ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja
pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(9) Javna i drustvena namjena - vjerska (D8), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5108]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. vjerskih gradevina,
b. redovnickih kompleksa,
c. svetista,
d. pastoralnog centra,
e. vjerskih centara i ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina i prate€ih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog
turizma).

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — vjerske namjene (D8), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. predskolske ustanove,
b. sportsko-rekreacijske povrsine i igralita na otvorenom,
c. zelene povrsine,

Oznaka: 695-20260803-S03 Stranica 4 od 95



Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Bilje

d. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(10) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5261]

- K1

1. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i druStvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. K1, K1, K1, K1: Boravak osoblja/zaposlenih
b. K1, K1, K1, K1: Sportsko-rekreacijske povrSine i igralista na otvorenom

(11) Komunalno-servisna namjena (KS1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5281]

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene (KS1) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. poslovnih prostora i povr§ina komunalnih poduzeca,

b. radionica, garaze i spremista (npr. soli za posipanje prometnica) za potrebe komunalnih
poduzeca, s pomoc¢nim gradevinama.

2. Na povrSinama komunalno-servisne namjene (KS1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. infrastruktura.

(12) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5211]

- 11, Sjever
1. Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladiSnih i servisnih povrSina i gradevina.
2. Na gradevnoj €estici proizvodne namjene (I11) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,
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b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrSine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. 1, Sjever: Zdravstvena namjena

b. I1, Sjever: PredSkolska namjena

c. 11, Sjever: Kulturna namjena

d. 1, Sjever, Sjever: Ugostiteljsko-turisticka namjena

e. 11, Sjever: Sportsko-rekreacijske povrSine i igralista na otvorenom

(13) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjestajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., uklju€ivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prateCa namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

(14) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5402]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smijestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateé¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrudju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

3. Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., uklju€ivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.
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(15) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5602]

-R2

1. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konjicke sportove,

e. pomocnih gradevina i sadrZaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrdinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. R2, R2, R2: Ugostiteljsko-turisticka namjena

(16) Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5701]

1. Javne zelene povrdine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

b. djecja igralista,

c. paviljoni, vidikovci, nadstresnice,

d. montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

2. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostoje¢ih antenskih stupova elektroni¢ke komunikacije.

(17) Javna zelena povrSina - djecje igraliSte (Z3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5703]

1. Javne zelene povrsine - djecje igraliSte (Z3) su planski oblikovane javne povrSine namijenjene
za igru djece.

2. Na povrSinama javnih zelenih povrsina - djecje igraliste (Z3) je dozvoljeno hortikulturno
uredenje, oblikovanije i uredenje terena u funkciji djecjih aktivnosti i uredenje i postavljanje:

a. igrala za djecu,
b. urbane opreme,
c. pjedackih staza.

3. Na javnim zelenim povrSinama - djecje igraliSte (Z3) nije dozvoljena gradnja ¢vrstih gradevina,
ve¢ samo uredenje otvorenih povrsina. Ako postoji ugrozenost sigurnosti djece (zbog prometa ili
sl.) igraliSte mora biti ogradeno.
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(18) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvac¢nica, prometne
povrSine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(19) Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoliena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadaju¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih teku¢ih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladidta ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smijestaj u tom prostoru.

(20) Prometna povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrSina ureduju se i grade:

a. pjeSacke povrsine,

b. biciklistiCke povrsine,

c. javna parkiralista,

d. tramvajske i Zeljezni¢ke pruge,

e. tramvajska, Zeljezni€ka i autobusna stajalista,

f. zastitne zelene povrsSine.

3. Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(21) PjeSacka povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5952]

-Tr

1. PjeSacka povrSina namijenjena je kretanju, boravku i okupljanju ljudi kao §to su pjesacke
ulice, plo¢nici, trgovi, Setnice.

2. Na pjeSackim povrdinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zelenih povrsina,
c. vodenih povrsina,
d. nadstresSnica,
e. skulptura i umjetnickih instalacija,
f. montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).

3. Na pjesackim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:
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a. Tr: Trznica

(22) Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativna goriva (Bp), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5958]

1. Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativna goriva (Bp) je povrSina za smjestaj
gradevina namijenjenih pruzanju usluga opskrbe vozila/plovila na sve vrste pogona.

2. Na povrsini planiranoj za punjenja vozila/plovila na fosilna i alternativha goriva mogu se
izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjeStaj u tom prostoru.

(23) Povrsina unutarnjin voda - povrSina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(24) Povrdina odredena prostornim planom uredenja grada, odnosno opéine (PPU), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5996]

1. Namjena je odredena u prostornom planu uredenja grada, odnosno opc¢ine.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.
1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeca pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrSine:
- S5-a
- S5-b
- S5-c
- S5-d
-D-a
- D-b
-D1-a
- D3-a
- D4-a
- D5-a
- D8-a
-11-a
-K1-a
- KS1-a
-T1-a
-T2-a
- R2-a
- Gr-a
-Z1-a
-Z3-a
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- 1S-a
-1S7-a
- Bp-a
- P-a
-V1-a
- PPU
Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

b. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povrSinom od jedne
ili viSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

c. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

d. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: 300 m2
za slobodnostojeci nacin gradnje osnovne gradevine, 250 m? za poluugradeni nacin gradnje
oshovne gradevine, 150 m? za prislonjeni ugradeni nacin gradnje osnovne gradevine.

e. Veli€ina gradevne Cestice mozZe biti i manja kod zamjene postoje¢e stambene gradevine
novom u slu¢aju da je postojeCa gradevna Cestica manje povrsine od povrSine utvrdene u
tom ¢lanku.

f. Najvec¢a povrsina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina poslovne namjene na
podrucju pravila provedbe S5-a iznosi 0,3 ha.

g. Najvec¢a povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i drustvene
namjene te Sporta i rekreacije na podrucju pravila provedbe S5-a iznosi 0,5 ha.

h. PovrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju poljoprivredne gradevine ne moZe biti veca
od 0,5 ha.

i. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

j. Najveca povrdina gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene gospodarske
namjene iznosi 0,3 ha.

k. Najve¢a povrSina gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namijene javne i
drustvene namjene te Sporta i rekreacije iznosi 0.5 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Obiteljska stambena gradevina jest gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj
Cestici s najviSe 3 stana.

b. Na podrugju pravila provedbe S5-a nije dopustena gradnja javnih garaza.

c. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora i
ovdje odredenim dodanim ograni¢enjima.

d. Moguce je graditi javne i drustvene gradevine izuzev veterinarskih djelatnosti.
e. Moguce je graditi poljoprivredne gradevine osim gradevina za uzgoj Zivotinja. Radi se o
izuzetku od ¢lanka 1. stavka 2. Odredbi za provedbu Izmjene Plana.

f. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili druStvena i javna namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

g. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne namjene i
pratecih gradevina.
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h. Na gradevnoj Cestici Sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi vise gradevina
Sportsko rekreacijske namjene kao i pratecih gradevina.

i. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najvedi
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine. Ako je udio razli€itih namjena jednak, prioritet
imaju stanovanje odnosno drustvene i javne namjene. Gradevine mjeSovite namjene
smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema uvjetima za smjestaj gradevina
utvrdenim ovim Odredbama.

j. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama su kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u
javnom prometu, tende, ljetne terase, paviljoni, oglasni panoi, kontejneri za otpad (eko-otoci),
telefonske govornice, spomenici, fontane, ostala urbana opremai sl.

a. Nacin gradnje gradevina u odnosu na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje
polozaj gradevine u odnosu na dvoriSne mede, koji moze biti: slobodnostojeci, poluugradeni i
ugradeni.

b. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda. lznimno, slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisSne mede je min.3,0 m.

e. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri Eemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstrednice, terase u prizemlju (ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze),
strehe, krovista i pristupne stepenice.

f. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. ProCelje se nalazi na medi ako se viSe od 50% povrsine procelja nalazi na medi. Dio tog
procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0m.

h. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocne gradevine.

i. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene mogu se graditi vise gradevina javnih i
drustvenih djelatnosti kao i pratecih gradevina.

j. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, gradevine poslovne namjene za
djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara
udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0 metara od svih dvorisnih meda.

k. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
granici s gradevnom Cesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gradevine poslovne
namjene za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene
min. 50,0 m od regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvoridnih meda. Iznimno, gradevine koje
se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoriSnoj medi, ako je ona
istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

I. Poljoprivredne gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moraju biti
min. 20 m udaljene od regulacijskog pravca. Kod uglovnih gradevnih Cestica udaljenost se
mjeri s obzirom na kraci regulacijski pravac, a od duzeg regulacijskog pravca poljoprivredne
gradevine moraju biti udaljene min. 3,0 m.

m. Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koje
se grade na zasebnoj gradevnoj Cestici je min. 20,0 m od regulacijskog pravca.

n. Otvorene Sportske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, gdje god je to
moguce.

0. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama ne smiju ometati ili ugrozavati odvijanje
prometa, odrzavanje infrastrukture, povrsinsku odvodniju i dr.
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p. Ako se gradevine koje se grade na javnim povrSinama postavljaju uz ili na pjeSacku
povrsinu, mora se osigurati kontinuirani pje$acki prolaz Sirine min. 2,25 m.

r. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljena od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

s. Na dijelu Cestice za javnu i drustvenu, Sportsko-rekreacijsku i poslovnu namjenu, u pojasu
Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje grani¢e s gradevnom cCesticom na kojoj je
izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od
max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

t. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrSine procCelja nalazi na tom gradevnom pravcu. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske
gradevine koja se gradi na mjestu postojece gradevine moguca su odstupanja od obveznog
gradevnog pravca utvrdenog ovim odredbama na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom
pravcu postojeCe gradevine.

u. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodne recenice ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

v. Postavke iz prethodne podtoCke ne odnose se na gradevinu trafostanice niti na gradevinu
kojoj je trafostanica susjedna gradevina. Za izgradnju trafostanica nema onih uvjeta s
obzirom na otvore na gradevini trafostanice (Cija je jedina namjena ventilacija trafostanice)
koja su prethodno navedena za druge objekte u ovom ¢lanku.

z. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeCih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

aa. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice. Udaljenost se
uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja zatvara gradevinu.

ab. Obiteljske stambene i viSestambene gradevine mogu se graditi do najvise 30,0 m dubine
gradevne Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi koeficijent izgradenosti obiteljske stambene gradevne Cestice (kig) na podrudju
pravila provedbe S5-a iznosi: za slobodnostojeéi nacin gradnje 0.3, za poluugradeni nacin
gradnje 0.4, za ugradeni nacin gradnje 0.5.

b. lIznimno koeficijenti izgradenosti iz prethodne podtocke mogu biti i veéi u sliede¢im
slu¢ajevima: kod zamjene postoje¢e stambene gradevine novom, (u sluaju da nisu ispunjeni
uvjeti za veliCinu gradevne Cestice iz Clanka 72. ovih Odredbi, nova se gradevina moze graditi
na postojec¢oj gradevnoj Cestici manje veliCine, a koeficijent izgradenosti moze biti veéi, ali ne
veli od postoje¢eg, za uglovne gradevne Cestice Cija povrSina je manja od 260,0 m? na
kojima se gradi gradevina na prislonjeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti
i vedi, ali ne veéi od 0,75, kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Najvecdi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za javnu i druStvenu namjenu je 0,5.

d. Koeficijent moze biti i veéi za gradevnu Cesticu za gradnju drustvene i javne gradevine, ako
su prateCi sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne
Cestice istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

e. Najveci koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za poslovnu namjenu (uredske,
usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim &esticama) je 0,6.

f. Najveéi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za sportsko-rekreacijsku namjenu je
0,5.
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g. Koeficijent moze biti i veci za gradevnu Cesticu za Sportsko-rekreacijske gradevine, ako su
prateéi sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice
istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to uvjetovano
uvjetima zastite kulturnih dobara.

h. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne C&estice za gradnju gradevina za smjestaj
poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije je max. 0,6.

i. Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne d{estice za gradnju gradevina za uzgoj
poljoprivrednih kultura je max. 0,3.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, max. gradevinske (bruto) povrsine
zasebne gradevine poslovne iznosi 100 m2.

b. Gradevinska (bruto) povrSina za sve gradevine poslovne namjene na gradevnoj Cestici
obiteljske stambene gradevine uklju€ujuci povrsine poslovne namjene u osnovnoj gradevini i
povrSini zasebne gradevine poslovne namjene iznosi max. 49% povrSine stambene i
poslovne namjene.

c. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna dopustena etazna visina obiteljske stambene gradevine je Po ili S + P+ K +
Pk.

b. Najveca etazna visina odnosi se na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine).

c. Za gradevine drustvene i javne namjene (osim vjerskih gradevina) najveca etazna visina je
P+4K+Pk.

d. Za gradevine poslovne namjene najvec¢a etazna visina je P+3K+Pk.
e. Za gradevine Sporta i rekreacije najvecCa etaZna visina je P+4K+Pk.
f. Za poljoprivredne gradevine (osim za silose i sl.) najveca etazna visina je P+Pk.

g. Iznimno, na dijelu Cestice za javnu i drustvenu, Sportsko-rekreacijsku i poslovnu namjenu,
u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom &esticom na kojoj je
izgradena gradevina obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2K+ Pk.

h. Najveéi broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

i. Najveéa visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za obiteljske
stambene gradevine max. visina je 12,0 m.

j- Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za druStvene i javne
gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m.

k. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za poslovne
gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moze biti i veca od 18,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnolo$kog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini
odvija.

I. NajveCa visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za
Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m.

m. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za poljoprivredne
gradevine max. visina je 6,0 m (osim za silose i sl.).

n. Iznimno od prethodnog na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog
obodnog zida gradevine obitelijske, druStvene i javne, poljoprivredne, pomocne i
Sportsko-rekreacijske gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m
od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %2 udaljenosti od te
dvoriSne mede.
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o. Na dijelu zasebne gradevne Cestice poslovne namjene u pojasu Sirine min. 20,0 m od
dvoriSne mede koja grani€i s gradevnom Cesticom stambene, te drustvene i javhe namjene
visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi
najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za
Y2 udaljenost od te dvoriSne mede.

p. Gradevine poslovne namjene koje granice s gradevnom &esticom stambene te drustvene i
javne namjene, na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne
mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinuito: a) u
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke staze, b) u
podzemnim etaZzama: temelje i =zaStitu hidroizolacije, c) prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

c. Gradevine stambene mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na
javnu pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrSinu i to: a) konzolno izvedene balkone, loggie,
erkere i pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu
uredene povrsine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne
bude vise od 1,5 m u povrSinu javne namjene. Maksimalna bruto izgradena povrSina
istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5% bruto izgradene povrsine etaze.
Vertikalna projekcija istaka mora biti udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; b) konzolno
izvedene nadstresnice i sl., i to u dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg
ruba otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna
projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; c) pristupne stube do ulaza
u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama
smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da
preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih
izvede ograda visine 1,0 m; d) rezervne izlaze iz skloniS§ta ukoliko ih nije moguce izvesti
unutar gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrsine javne namjene i da ne
bude unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina; e) svjetlarnike za podrumske prozore
maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom,
drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; f) liftovi
za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjesSacke
staze; g) priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

d. Kiosci su gradevine u kojima se prodaja robe na malo i ugostiteljske usluge obavljaju kroz
odgovarajuéi otvor na samom kiosku bez ulaza kupca u prodajni prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ako su otvoreni Sportski tereni od kolnika udaljeni manje od 10,0 m, potrebno ih je ograditi
ogradom visine min. 2,0 m.

b. PovrSina na koju se postavlja kiosk i pristup do pjeSacke povrSine moraju se izvesti od
tvrdog materijala.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Uliéne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.
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g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javnhe namjene ne smiju se ugroZavati
postojece gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javhe namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podru€ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju priklju€iti na mrezu.

f. Na neizgradenom i neuredenom dijelu gradevinskog podrucja, ne moze se graditi ako
zemljidte nije komunalno opremljeno na minimalnoj razini.

g. Minimalna razina komunalne opremljenosti je sljede¢a: kolnik izveden u kamenom
materijalu (makadam) min. Sirine 5,0 m, te propisani broj parkiraliSnih mjesta sukladno
Odredbama, moguénost prikljucka na elektroenergetsku mrezu, mogucnost priklju¢ka na
javni vodovod ili na vlastiti bunar, moguénost priklju¢ka na kanalizacijsku mrezu ili vlastitu
sabirnu jamu za otpadne vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Za postojeée legalno izgradene gradevine koje se grade na javnim povrSinama Sirina
pjeSackog prolaza zadrzava se postojeca.

b. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjedtaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moZe biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

d. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. lznimno, kad je to uvjetovano
reljefom terena, pomocne gradevine mogu se graditi i prema ulicCnom dijelu gradevne Cestice,
u ravnini s osnovnom gradevinom.

e. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvori8nu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, Odredbe iz prethodne re€enice ne odnose se na garaze.

f. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) kod pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.

g. Pomoéne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

h. Zbrojena bruto izgradena povrSina prizemlja svih pomoénih gradevina moze biti max. 50%
ukupne bruto izgradene povrsine prizemlja osnovne gradevine na Cijoj se Cestici nalaze.

i. Najveca etazna visina pomo¢ne gradevine moze biti P+ Pk
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15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) kod prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

b. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. visina prateée gradevine
poslovne namjene iznosi 7,0 m, a na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina
vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5
m od kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu), uveanih za %
udaljenost od te dvoriSne mede.

d. Samo kao prate¢e gradevine na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine mogu se
graditi poljoprivredne gradevine bez uzgoja zivotinja (tihe i Ciste) i proizvodne (tihe i Ciste)
gradevine. Radi se o izuzetku od ¢lanka 1. stavka 2. Odredbi za provedbu Izmjene Plana.

e. Gradevinska (bruto) povrsina za prate¢e gradevine poslovne namjene na gradevnoj Cestici
moze iznositi max. 100 m?, uklju€ujuéi povrdinu u osnovnoj i zasebnoj pratecoj gradevini.

f. Najveca etazna visina prateCe gradevine iznosi P+ Pk.
Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-b
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

b. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrSinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povr§inom od jedne
ili viSe Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

c. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

d. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju viSestambene gradevine je sljede¢a:180,0
m? za gradevne Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent izgradenost 1,0; 450,0
m? u ostalim slucajevima.

e. VeliCina gradevne Cestice moze biti i manja kod zamjene postojece stambene gradevine
novom u slucaju da je postojeCa gradevna Cestica manje povrSine od povrSine utvrdene u
tom ¢lanku.

f. Najve¢a povrsina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina poslovne namjene na
podrucju pravila provedbe S5-b iznosi 0,6 ha.

g. Najvecta povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i drustvene
namjene te Sporta i rekreacije na podrucju pravila provedbe S5-b je 1,0 ha.

h. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

i. Najveca povrsina gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene gospodarske
namjene iznosi 0,6 ha.

j. Najveca povrsina gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene drustvene i
javne namjene te Sporta i rekreacije iznosi 1,0 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Na podrugéju pravila provedbe S5-b grade se viSestambene gradevine.
b. ViSestambenom gradevinom smatra se gradevina s minimalno 4 stana i viSe.
c. Na podrudju pravila provedbe S5-b ne mogu se graditi obiteljske stambene gradevine.
d. Na podrucju pravila provedbe S5-b dopustena je gradnja javnih garaza.

e. Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine osim gradevina osnovne namjene mogu se
graditi samo pomocne gradevine.
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f. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora i
ovdje odredenim dodanim ograni¢enjima.

g. Moguce je graditi javne i drustvene gradevine izuzev veterinarskih djelatnosti.
h. Nije mogucée graditi poljoprivredne gradevine.

i. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili druStvena i javna namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

j. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne namjene i
pratecih gradevina.

k. Na gradevnoj Cestici Sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi vise gradevina
Sportsko rekreacijske namjene kao i pratecih gradevina.

I. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine. Ako je udio razli€itih namjena jednak, prioritet
imaju stanovanje odnosno druStvene i javne namjene. Gradevine mjeSovite namjene
smjedtaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema uvjetima za smjestaj gradevina
utvrdenim ovim Odredbama.

m. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama su kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi
u javnom prometu, tende, ljetne terase, paviljoni, oglasni panoi, kontejneri za otpad
(eko-otoci), telefonske govornice, spomenici, fontane, ostala urbana oprema i sl.

a. Nacin gradnje gradevina u odnosu na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje
poloZaj gradevine u odnosu na dvoriSne mede, koji moze biti: slobodnostojeci, poluugradeni i
ugradeni.

b. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda. lznimno, slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proc€eljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

e. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri Cemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju (ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze),
strehe, krovista i pristupne stepenice.

f. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. ProCelje se nalazi na medi ako se viSe od 50% povrsine procelja nalazi na medi. Dio tog
procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0m.

h. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocne gradevine.

i. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi vise gradevina javnih i
drustvenih djelatnosti kao i pratecih gradevina.

j. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
granici s gradevnom cCesticom stambene te javne i drustvene gradevine, gradevine poslovne
namjene za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene
min. 50,0 m od regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvorisnih meda. Iznimno, gradevine koje
se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvoriSnoj medi, ako je ona
istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

k. Otvorene 3$portske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, gdje god je to
moguce.

I. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama ne smiju ometati ili ugrozavati odvijanje
prometa, odrzavanje infrastrukture, povrsinsku odvodniju i dr.
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m. Ako se gradevine koje se grade na javnim povrSinama postavljaju uz ili na pjeSacku
povrsinu, mora se osigurati kontinuirani pje$acki prolaz Sirine min. 2,25 m.

n. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljena od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

0. Na dijelu Cestice za javnu i drustvenu, Sportsko-rekreacijsku i poslovnu namjenu, u pojasu
Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje grani¢e s gradevnom cCesticom na kojoj je
izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od
max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

p. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrSine procCelja nalazi na tom gradevnom pravcu. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske
gradevine koja se gradi na mjestu postojece gradevine moguca su odstupanja od obveznog
gradevnog pravca utvrdenog ovim odredbama na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom
pravcu postojeCe gradevine.

r. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodne recenice ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

s. Postavke iz prethodne podtocke ne odnose se na gradevinu trafostanice niti na gradevinu
kojoj je trafostanica susjedna gradevina. Za izgradnju trafostanica nema onih uvjeta s
obzirom na otvore na gradevini trafostanice (Cija je jedina namjena ventilacija trafostanice)
koja su prethodno navedena za druge objekte u ovom ¢lanku.

t. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najbliZze to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeCih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

u. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice. Udaljenost se
uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja zatvara gradevinu.

v. Visestambene gradevine mogu se graditi do najviSe 30,0 m dubine gradevne cestice,
mjereno od regulacijskog pravca.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalna koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za visestambenu gradevinu je 0,6.
Iznimno koeficijent izgradenosti moze biti 1,0 ako su pomoéne gradevine u sklopu gradevine
osnovne namjene i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijski
pravci.

b. Najvedéi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za javnu i drustvenu namjenu je 0,5.

c. Koeficijent moze biti i veci za gradevnu Cesticu za gradnju drustvene i javne gradevine, ako
su prateéi sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne
Cestice istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

d. Najveéi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za poslovnu namjenu (uredske,
usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene diji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama) je 0,6.

e. Najveci koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za sportsko-rekreacijsku namjenu je
0,5.

f. Koeficijent moze biti i veéi za gradevnu Cesticu za Sportsko-rekreacijske gradevine, ako su
prateci sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice
istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to uvjetovano
uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti veéa od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomoc¢nih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. NajvecCa etazna visina odnosi se na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine).

b. Maksimalna dopustena etazna visina viSestambene gradevine je Po ili S + P+ 3K + Pk.
c. Najmanja etazna visina gradevine osnovne namjene je P+2K+Pk.

d. Na dijelu gradevne Cestice za viSestambenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom CcCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja utvrduju se sljedeci uvjeti gradnje: max. etazna visina je P+2K+Pk, na
dubini vec¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog obodnog zida visestambene
gradevine prema susjednoj gradevinskoj €estici mozZe iznositi max. 4,5 m od kote terena
susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenosti od te dvoridne mede.

e. Za gradevine drustvene i javne namjene (osim vjerskih gradevina) najveca etazna visina je
P+4K+Pk.

f. Za gradevine poslovne namjene najveca etazna visina je P+3K+Pk.
g. Za gradevine Sporta i rekreacije najveca etazna visina je P+4K+Pk.

h. Iznimno, na dijelu Cestice za javnu i drustvenu, Sportsko-rekreacijsku i poslovnu namjenu,
u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje granie s gradevnom Cesticom na kojoj je
izgradena gradevina obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2K+ Pk.

i. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

j. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za viSestambene
gradevine max. visina je 18,0 m.

k. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za druStvene i
javne gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m.

I. NajveCa visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za poslovne
gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moze biti i ve¢a od 18,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloSkog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini
odvija.

m. Najve¢a visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za
Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m.

n. Iznimno od prethodnog na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog
obodnog zida gradevine obiteljske, druStvene i javne, poljoprivredne, pomocéne i
Sportsko-rekreacijske gradevine prema susjednoj gradevnoj €estici moze iznositi max. 4,5 m
od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uveéanih za %2 udaljenosti od te
dvorisne mede.

o. Na dijelu zasebne gradevne Cestice poslovne namjene u pojasu Sirine min. 20,0 m od
dvoriSne mede koja grani€i s gradevnhom Cesticom stambene, te javne i druStvene namjene
visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi
najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za
2 udaljenost od te dvoriSne mede.

p. Gradevine poslovne namjene koje graniCe s gradevnom C&esticom stambene te javne i
druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od
dvorisne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

r. Javna garaza moZze imati najviSe dvije podrumske etaZe i najvecu etaznu visinu P+3K+Pk.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinuito: a)u
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu

Oznaka: 695-20260803-S03 Stranica 19 od 95



Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Bilje

na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna 8irina pjeSacke staze, b) u
podzemnim etaZzama: temelje i =zaStitu hidroizolacije, c) prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najniZzem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

c. Gradevine stambene mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na
javnu pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu povrSinu i to: a) konzolno izvedene balkone, loggie,
erkere i pojedinatne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu
uredene povrSine javne namijene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne
bude vise od 1,5 m u povrSinu javhe namjene. Maksimalna bruto izgradena povrsina
istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5% bruto izgradene povrSine etaze.
Vertikalna projekcija istaka mora biti udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; b) konzolno
izvedene nadstresnice i sl., i to u dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg
ruba otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna
projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; c) pristupne stube do ulaza
u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama
smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da
preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih
izvede ograda visine 1,0 m; d) rezervne izlaze iz skloniSta ukoliko ih nije moguce izvesti
unutar gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javne namjene i da ne
bude unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina; e) svjetlarnike za podrumske prozore
maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom,
drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; f) liftovi
za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSacke
staze; g) priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

d. Kiosci su gradevine u kojima se prodaja robe na malo i ugostiteljske usluge obavljaju kroz
odgovarajuéi otvor na samom kiosku bez ulaza kupca u prodajni prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ako su otvoreni Sportski tereni od kolnika udaljeni manje od 10,0 m, potrebno ih je ograditi
ogradom visine min. 2,0 m.

b. PovrSina na koju se postavlja kiosk i pristup do pjeSacke povrSine moraju se izvesti od
tvrdog materijala.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoridne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Uliéne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javhe namjene ne smiju se ugroZavati
postojec¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.
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d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podru¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

f. Na neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja, ne moze se graditi ako zemljiSte nije
komunalno opremljeno na minimalnoj razini.

g. Minimalna razina komunalne opremljenosti je sljede¢a: kolnik izveden u kamenom
materijalu (makadam) min. Sirine 5,0 m, te propisani broj parkiraliSnih mjesta sukladno
Odredbama, moguénost priklju¢ka na elektroenergetsku mrezu, mogucnost priklju¢ka na
javni vodovod ili na vlastiti bunar, moguénost priklju¢ka na kanalizacijsku mrezu ili vlastitu
sabirnu jamu za otpadne vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Za postojeCe legalno izgradene gradevine koje se grade na javnim povrSinama Sirina
pjeSackog prolaza zadrzava se postojeca.

b. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjeStaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

d. Pomoéna gradevina moZe se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. 1znimno, kad je to uvjetovano
reljefom terena, pomocne gradevine mogu se graditi i prema ulicCnom dijelu gradevne Cestice,
u ravnini s osnovnom gradevinom.

e. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vise strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, Odredbe iz prethodne recenice ne odnose se na garaze.

f. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) kod pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.

g. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

h. Najveca etazna visina pomocne gradevine je P+PKk.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) kod prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

b. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-c
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

b. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povr§inom od jedne
ili viSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

c. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

Oznaka: 695-20260803-S03 Stranica 21 od 95



Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Bilje

d. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju obiteljske stambene gradevine je: 300 m2
za slobodnostojeci nacin gradnje osnovne gradevine, 250 m? za poluugradeni nacin gradnje
osnovne gradevine, 150 m? za prislonjeni ugradeni nacin gradnje osnovne gradevine.

e. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju viSestambene gradevine je sljede¢a:180,0
m? za gradevne Cestice na kojima je dozvoljen maksimalni koeficijent izgradenost 1,0; 450,0
m? u ostalim slu€ajevima.

f. Veli€¢ina gradevne Cestice moze biti i manja kod zamjene postoje¢e stambene gradevine
novom u slu€aju da je postojeca gradevna Cestica manje povrsine od povrsine utvrdene u
tom &lanku.

g. Najveca povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina poslovne namjene na
podruéju pravila provedbe S5-c iznosi 0,6 ha.

h. Najve¢a povrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i drustvene
namjene te Sporta i rekreacije na podrucju pravila provedbe S5-c je 1,0 ha.

i. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

j. Najveca povrsina gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene gospodarske
namjene iznosi 0,6 ha.

k. NajvecCa povrSina gradevne Cestice na kojoj je gradevina osnovne namjene, drustvene i
javne namjene te Sporta i rekreacije iznosi 1.0 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora i
ovdje odredenim dodanim ogranienjima.

b. Na podru¢ju pravila provedbe S5-c gradevine mogu biti obiteljske stambene i
viSestambene gradevine.

c. Na podrucju pravila provedbe S5-c dopustena je gradnja javnih garaza.

d. Moguée je graditi: javne i drustvene gradevine (izuzev veterinarskih djelatnosti),
proizvodne (samo obrti koji se mogu obavljati u stanovima), trgovacke (osim trgovine
gradevinskim materijalom te motornim gorivima i mazivima).

e. Nije moguce graditi poljoprivredne gradevine.

f. Gospodarska namjena u gradevini mjeSovite namjene, u kojoj je jedna od namjena
stanovanje i/ili druStvena i javna namjena moze biti samo za tihe i Ciste djelatnosti.

g. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne namjene i
pratecih gradevina.

h. Na gradevnoj Cestici Sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi vise gradevina
Sportsko rekreacijske namjene kao i pratecih gradevina.

i. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najvedi
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine. Ako je udio razli€itih namjena jednak, prioritet
imaju stanovanje odnosno drustvene i javne namjene. Gradevine mjeSovite namjene
smjestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema uvjetima za smjeStaj gradevina
utvrdenim ovim Odredbama.

j. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama su kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u
javnom prometu, tende, ljetne terase, paviljoni, oglasni panoi, kontejneri za otpad (eko-otoci),
telefonske govornice, spomenici, fontane, ostala urbana opremai sl.

a. Nacin gradnje gradevina u odnosu na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje
polozaj gradevine u odnosu na dvoriSne mede, koji moze biti: slobodnostojeci, poluugradeni i
ugradeni

b. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. lznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m
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c. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
proc€elja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

e. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u to¢ki koja je najbliza toj medi, pri Eemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju (ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze),
strehe, krovista i pristupne stepenice.

f. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. ProCelje se nalazi na medi ako se viSe od 50% povrsine proCelja nalazi na medi. Dio tog
procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0m.

h. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene te pratece i
pomocne gradevine.

i. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina javnih i
drustvenih djelatnosti kao i pratecih gradevina.

j. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, gradevine poslovne namjene za
djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti min. 50,0 metara
udaljene od regulacijskog pravca i min. 5,0 metara od svih dvorisnih meda.

k. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
granii s gradevnom cCesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gradevine poslovne
namjene za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene
min. 50,0 m od regulacijskog pravca i 5,0 m od svih dvorisnih meda. I1znimno, gradevine koje
se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se graditi na dvorisnoj medi, ako je ona
istovremeno i granica gradevinskog podrudja.

I. Otvorene Sportske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, gdje god je to moguce.

m. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama ne smiju ometati ili ugrozavati odvijanje
prometa, odrzavanje infrastrukture, povrsinsku odvodniju i dr.

n. Ako se gradevine koje se grade na javnim povrSinama postavljaju uz ili na pjeSacku
povrdinu, mora se osigurati kontinuirani pjedacki prolaz Sirine min. 2,25 m.

0. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljena od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

p. Na dijelu Cestice za javnu i drustvenu, Sportsko-rekreacijsku i poslovnu namjenu, u pojasu
Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje grani¢e s gradevnom cCesticom na kojoj je
izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od
max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

r. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrsine procCelja nalazi na tom gradevnom pravcu. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske
gradevine koja se gradi na mjestu postojece gradevine moguca su odstupanja od obveznog
gradevnog pravca utvrdenog ovim odredbama na nacin gradnje nove gradevine u gradevnhom
pravcu postojeCe gradevine.

s. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manijim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodne re€enice ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

t. Postavke iz prethodne podto¢ke ne odnose se na gradevinu trafostanice niti na gradevinu
kojoj je trafostanica susjedna gradevina. Za izgradnju trafostanica nema onih uvjeta s
obzirom na otvore na gradevini trafostanice (Cija je jedina namjena ventilacija trafostanice)
koja su prethodno navedena za druge objekte u ovom Clanku.

u. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.
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v. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice. Udaljenost se
uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrdno obradene plohe koja zatvara gradevinu.

z. Obiteljske stambene i viSestambene gradevine mogu se graditi do najvise 30,0 m dubine
gradevne Cestice, mjereno od regulacijskog pravca.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalna koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica za gradnju obiteljske stambene i
viSestambene gradevine je 0,5.

b. lznimno koeficijent izgradenosti iz prethodnog stavka moze biti i veéi u sliede¢im
slu€ajevima: 1,0 ako su pomocni sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije
granice gradevne Cestice istovremeno i regulacijski pravci, ili kod zamjene postojece
stambene gradevine novom, ako je postojeci koeficijent izgradenosti veéi od dopustenog on
se moze primijeniti za gradnju nove gradevine, kada je to uvjetovano uvjetima zastite
kulturnih dobara.

c. Najvecdi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za javnu i drustvenu namjenu je 0,5.

d. Koeficijent moze biti i veéi za gradevnu Cesticu za gradnju drustvene i javne gradevine, ako
su prateCi sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne
Cestice istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

e. Najveéi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za poslovnu namjenu (uredske,
usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene diji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim &esticama) je 0,6.

f. Najveéi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za sportsko-rekreacijsku namjenu je
0,5.

g. Koeficijent moze biti i veéi za gradevnu Cesticu za Sportsko-rekreacijske gradevine, ako su
prateci sadrzZaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice
istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to uvjetovano
uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, max. gradevinske (bruto) povrsine
zasebne gradevine poslovne namjene iznosi 100 m2.

b. Gradevinska (bruto) povrSina za sve gradevine poslovne namjene na gradevnoj Cestici
obiteljske stambene gradevine ukljuujuci povrSine poslovne namjene u osnovnoj gradevini i
povr8ini zasebne poslovne gradevine iznosi max. 49% povrdine stambene i poslovne
namjene.

c. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina gradevina osnovne namjene mora biti ve¢a od
ukupne gradevinske (bruto) povrsine svih pratecih i pomocénih gradevina na gradevnoj Cestici.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca etazna visina odnosi se na gradevine osnovne namjene (neovisno 0 namjeni
gradevine).

b. Maksimalna dopustena etazna visina obiteljske stambene i viSestambene gradevine je Po
ili S + P+ 2K + Pk.

c. Za gradevine drustvene i javne namjene (osim vjerskih gradevina) najveca etazna visina je
P+4K+Pk.

d. Za gradevine poslovne namjene najveca etazna visina je P+3K+PKk.
e. Za gradevine Sporta i rekreacije najveca etazna visina je P+4K+Pk.
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f. Iznimno, na dijelu Cestice za javnu i drustvenu, Sportsko-rekreacijsku i poslovnu namjenu, u
pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje grani€e s gradevnom &esticom na kojoj je
izgradena gradevina obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2K+ Pk.

g. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

h. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za obiteljske
stambene gradevine max. visina je 12,0 m.

i. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za viSestambene
gradevine max. visina je 18,0 m.

j. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za drustvene i javne
gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m.

k. Najvecéa visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za poslovne
gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moze biti i ve¢a od 18,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnolo$kog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini
odvija.

I. NajveCa visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za
Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m.

m. lznimno od prethodnog na dubini veéoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog
obodnog zida gradevine obiteljske, drustvene i javne, poljoprivredne, pomocne i
Sportsko-rekreacijske gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m
od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za Y2 udaljenosti od te
dvoriSne mede.

n. Na dijelu zasebne gradevne &estice poslovne namjene u pojasu Sirine min. 20,0 m od
dvoriSne mede koja grani€i s gradevnom Cesticom stambene, te javne i druStvene namjene
visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi
najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za
Y2 udaljenost od te dvoriSne mede.

0. Gradevine poslovne namjene koje grani¢e s gradevnom Cesticom stambene te javne i
druStvene namjene, na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od
dvorisne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

p. Javna garaza moze imati najviSe dvije podrumske etaze i najveéu etaznu visinu P+1K+Pk.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinuito: a) u
nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze, b) u
podzemnim etazama: temelje i zaStitu hidroizolacije, c¢) priklju¢ke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrSinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrsine javhe namjene, s tim da se
rijesSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

c. Gradevine stambene mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na
javnu pjesacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrSinu i to: a) konzolno izvedene balkone, loggie,
erkere i pojedinaéne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu
uredene povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne
bude vise od 1,5 m u povrSinu javnhe namjene. Maksimalna bruto izgradena povrsina
istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5% bruto izgradene povrsine etaze.
Vertikalna projekcija istaka mora biti udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; b) konzolno
izvedene nadstrednice i sl., i to u dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg
ruba otvora etaZe iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrdine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna
projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; c) pristupne stube do ulaza
u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama
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smanjene pokretljivosti, pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da
preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih
izvede ograda visine 1,0 m; d) rezervne izlaze iz sklonidta ukoliko ih nije moguée izvesti
unutar gradevne Cestice pod uvjetom da izlaz bude unutar povrSine javne namjene i da ne
bude unutar zone zaruSavanja okolnih gradevina; e) svjetlarnike za podrumske prozore
maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu odozgo pokriveni staklenom opekom,
drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; f)liftovi
za pristup do podrumske etaze istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSacke
staze; g) priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

d. Kiosci su gradevine u kojima se prodaja robe na malo i ugostiteljske usluge obavljaju kroz
odgovarajuéi otvor na samom kiosku bez ulaza kupca u prodajni prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ako su otvoreni Sportski tereni od kolnika udaljeni manje od 10,0 m, potrebno ih je ograditi
ogradom visine min. 2,0 m.

b. PovrSina na koju se postavlja kiosk i pristup do pjeSacke povrSine moraju se izvesti od
tvrdog materijala.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvorisne mede dvoridne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javnhe namjene ne smiju se ugrozavati
postojeCe gradevine na povrsSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podru€ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

f. Na neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja, ne moze se graditi ako zemljiSte nije
komunalno opremljeno na minimalnoj razini.

g. Minimalna razina komunalne opremljenosti je sljede¢a: kolnik izveden u kamenom
materijalu (makadam) min. Sirine 5,0 m, te propisani broj parkiraliSnih mjesta sukladno
Odredbama, mogucnost priklju¢ka na elektroenergetsku mrezu, moguénost prikljucka na
javni vodovod ili na vlastiti bunar, mogucénost priklju¢ka na kanalizacijsku mrezu ili vlastitu
sabirnu jamu za otpadne vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Za postojeCe legalno izgradene gradevine koje se grade na javnim povrSinama Sirina
pjeSackog prolaza zadrzava se postojeca.

b. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
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a. Pomoénim gradevinama smatraju se garaze za vlastite potrebe, drvarnice, spremista i
lietne kuhinje, bazeni za vlastite potrebe i sl. gradevine koje su u funkciji stambene gradevine
na Cijoj se Cestici nalaze.

b. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjeStaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

c. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnovne gradevine.

d. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. 1znimno, kad je to uvjetovano
reljefom terena, pomocne gradevine mogu se graditi i prema ulicCnom dijelu gradevne Cestice,
u ravnini s osnovnom gradevinom.

e. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vise strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, Odredbe iz prethodne recenice ne odnose se na garaze.

f. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.

g. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

h. Najveca etazna visina pomoc¢ne gradevine je P+PKk.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) kod prateée gradevine je 1 podzemna etaza.

b. Prate¢e gradevine mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s izgradnjom
gradevina osnovne namjene.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine max. visina prate¢e gradevine
poslovne namjene iznosi 7,0 m, a na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina
vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5
m od kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu), uveanih za 2
udaljenost od te dvoriSne mede.

d. Najvecéa etazna visina pratece gradevine je P+1K+ Pk.
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-d
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

b. Na podrucju pravila provedbe S5-d najmanja povrSina gradevne Cestice za gradnju
gradevine povremenog stanovanja iznosi 150 m2

c. Za gradevine koje se postavljaju na povrSine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za
sklanjanje ljudi u javhom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane
opreme i sli€éno) ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu
povrsine javne namjene.

d. Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske stanice,
telekomunikacijski stupovi i sl.), moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na
povrSinu javne namjene ili na gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati
posebna gradevna Cestica.

e. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza mora imati minimalnu povrsinu 3,0x5,0
m i minimalno 3,0 m dugu regulacijsku liniju.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora
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b. Moguce je graditi gradevine osnovne namjene kao S$to su: gradevine povremenog
stanovanja, ugostiteljske djelatnosti (osim noénog bara, noénog kluba, disko bara i disko
kluba), poljoprivredne (osim gradevina za uzgoj Zzivotinja koje nisu u funkciji seoskog
turizma). Radi se o izuzetku od €lanka 1. stavka 2. Odredbi za provedbu Izmjene Plana.

c. Gradevine povremenog stanovanja smatra se gradevina namijenjena stanovanju u kojoj se
boravi povremeno s ciliem odmora/rekreacije, obavljanja razli€itih poljoprivrednih djelatnosti i
sl.

d. Na podrucju pravila provedbe S5-d mogu se graditi sliedeCe gradevine: ugostiteljske
djelatnosti, izuzev noc¢nog bara, noénog kluba, disko bara i disko kluba, te trgovine
mjeSovitom robom povrsine max 100,0 m?2.

e. Na podrudju pravila provedbe S5-d mogu se graditi gradevine za ugostiteljske djelatnosti,
izuzev no¢nog bara, no¢nog kluba, disko-bara i disko-kluba, te smjestajni kapaciteti koji su
posebnim propisom utvrdeni u kategoriji seoskog domadinstva.

f. Na podrucju pravila provedbe S5-d mogu se graditi trgovine mjeSovitom robom povrSine
max.100,0 m2.

g. Na podrucju pravila provedbe S5-d poljoprivredne gradevine za smjestaj poljoprivrednih
proizvoda i mehanizacije te uzgoj poljoprivrednih kultura mogu se graditi na gradevnoj Cestici
povremenog stanovanja i na zasebnoj gradevnoj Cestici.

h. Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene su kiosci, nadstreSnice za
sklanjanje ljudi u javhom prometu, tende, ljetne terase, oglasni panoi, reciklazni otoci,
telefonske govornice, spomenici, fontane, ostala urbana oprema i sl. Kiosci su gradevine u
kojima se prodaja robe na malo i ugostiteljske usluge obavljaju kroz odgovarajuci otvor na
samom kiosku bez ulaza kupca u prodajni prostor. PovrSina na koju se postavlja kiosk i
pristup do pjeSacke povrdine moraju se izvesti od tvrdog materijala.

i. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje se prema funkciji ili djelatnosti
koja ima najveci udio u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine. Ako je udio razli€itih funkcija i
djelatnosti jednak, prioritet imaju stanovanje odnosno javne i drustvene djelatnosti.

j. Uz obje strane ulica u naseljima, osobito glavnih, gdje god je to moguce treba podizati
tradicijske bjelogori¢ne drvorede, a postoje¢e crnogori¢ne postupno uklanjati i zamjenjivati
bjelogori¢nim. Postoje¢e povrSine parkova ne smiju se smanjivati, a u njima se dozvoljava
gradnja isklju€ivo gradevina prometa, infrastrukture te spomen obiljezja, fontana i druge
urbane opreme.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici gradevine povremenog stanovanja moze se graditi samo jedna
gradevina povremenog stanovanja, pomoc¢ne gradevine i poljoprivredne gradevine (osim
gradevina za uzgoj zivotinja koje nisu u funkciji seoskog turizma). Radi se o izuzetku od
Clanka 1. stavka 2. Odredbi za provedbu lzmjene Plana.

b. Sve gradevine na gradevnoj Cestici gradevina povremenog stanovanja potrebno je locirati
na nacin da se uklope u prirodni krajolik i da svojim poloZajem ne spre€avaju vrijedne vizure i
insolaciju susjednih gradevina za odmor.

c. Nacin gradnje gradevine povremenog stanovanja su slobodnostojece i poluugradene.

d. Slobodnostoje¢e gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. lznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

e. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m

f. Smatra se da se proCelje nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na
medi. Dio tog procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min. 1,0 m.

g. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoridnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvorisne mede.

h. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala, te ventilacijski otvori promjera

do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika. Takvi otvori moraju biti na
udaljenosti min. 1,0 m od mede.
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i. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovidta i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

j. Udaljenost leZzecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°. Prethodne dvije reCenice se odnose na krovne plohe s
padom prema dvoridnoj medi.

k. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na povrSinu javne
namjene i to: a)u nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na
procelju te jednu stubu na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min. 1,5 m slobodna Sirina
pjeSacke staze; b) u podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije.

I. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijske linije na povrsinu
javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika, a njena
visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povr3ine javne namjene.

m. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s dvoriSnom medom ili koji su polozeni pod kutem
manjim od 45° u odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m.

n. BoCna strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na
udaljenosti manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini min. 1,80 m od gornje plohe poda.

0. Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine izgradene uz dvoriSnu medu ili na udaljenosti manjoj
od 1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju u slu¢aju izgradnje na susjednoj
gradevnoj Cestici zastititi na nacin da se oko otvora izvede svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri
od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uZi od 1,0 m. Udaljenost nasuprotnog zida
svjetlarnika od prozora iznosi min. 2,0 m. Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se
moraju zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0x1,0 ili
ventilacijskim kanalom spojenim na ventilacijski otvor. Ventilacijski kanal mora izlaziti u
vanjski prostor. Moguca su i drugacija riedenja, uz suglasnost susjeda.

p. Na gradevnoj Cestici trgovacke i ugostiteljske djelatnosti koja graniCi s izgradenom
gradevnom Cesticom stambene, te javne i drustvene namjene koja je zakonito izgradenaili je
izgradnja zapoc&eta (minimalno zidova prizemlja) na temelju gradevne dozvole gradevine
poslovnih djelatnosti s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min.
3,0 m od regulacijske linije ulice, trga, parka, djecjeg igralista i sl. i min. 3,0m od svih
dvoriSnih meda.

r. Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koji se
grade na zasebnoj gradevnoj Cestici je min. 20,0 m od regulacijske linije ulice, trga, parka,
djecjeg igralista i sl. i min. 1,0 m od dvorisne mede.

s. Ako se gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene postavljaju uz ili na
pjeSacku povrsinu, mora se osigurati kontinuirani pjeSacki prolaz Sirine min. 2,25 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) je 20%.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveéi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) gradevine povremenog
stanovanja,je 0,6.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Etazna visina gradevine povremenog stanovanja moze biti max podrum ili suteren,
prizemlje i potkrovlje.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Kroviste gradevine povremenog stanovanja ne smije imati nagib veci od 45°.

b. Kod arhitektonskog oblikovanja gradevine povremenog stanovanja potrebno je Koristiti
arhitektonske elemente i gradevinske materijale sukladne autohtonoj gradnji, podneblju i
krajobrazu.

c. Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne C&estice na javnu
pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu povrSinu i to: a) konzolno izvedene balkone, loggie,
erkere i pojedinaéne zatvorene dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu
uredene povrSine javne namijene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne
bude viSe od 1,5 m u povrSinu javne namjene. Maksimalna bruto izgradena povrsina
istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti ve¢a od 5% bruto izgradene povrsine etaze.
Vertikalna projekcija istaka mora biti udaljena min. 0,5 m od ruba kolnika; b) konzolno
izvedene nadstrednice i sl., i to u dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg
ruba otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene
povrdine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna
projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika; c) pristupne stube do ulaza
u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup invalidima i drugim osobama smanjene
pokretljivosti pod uvjetom da se mogu rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala
slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko njih izvede ograda
visine 1,0 m; d) svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom
da budu odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom
reSetkom u ravnini pjeSacke komunikacije; e) liftovi za pristup do podrumske etaze istaknuti
max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini pjeSaCke staze; f) priklju¢ke na komunalnu
infrastrukturu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ograda gradevine Cestice u dijelu gradevinskog podrucja naselja s posebnim uvjetima
koriStenja mora biti transparentna ili od zivice, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

b. Dio gradevne Cestice gradevine povremenog stanovanja oko gradevina potrebno je
hortikulturno rijesiti autohtonom vegetacijom, na nacina da se izgradene strukture u najvecoj
mogucoj mjeri zaklone od vizura iz prostora izvan podrudja pravila provedbe S5-d.

c. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

d. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde. Uz
regulacijsku liniju se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde. UliCna
ograda moze biti visine max. 1,80 m, a dvoriSna ograda max. 2,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Na podrucju pravila provedbe S5-d za pristup do gradevne Cestice mogu se Koristiti i
postojeci poljski putevi, a novi pristupni putevi moraju biti Sirine min. 4,0 m.

b. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

c. Na neizgradenom dijelu gradevinskog podrudja, koje je prikazano na kartografskim
prikazima gradevinskog podrué&ja, ne mozZe se graditi zgrade ako zemljidte nije opremljeno na
minimalnoj razini.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. U slu€aju rekonstrukcije postoje¢e zgrade, udaljenosti od meda mogu biti i manje od
propisanih, ali ne manje od postojeéih udaljenosti.

b. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na vide katastarskih ¢estica mozZe se rekonstruirati u
postoje¢im vanjskim gabaritima gradevine.
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c. Postojece gradevine trgovackih i ugostiteljskih djelatnosti (dovrSene i nedovriene) koje se
rekonstruiraju mogu zadrzati postojece udaljenosti od dvorisnih meda i regulacijske linije i
ako su te udaljenosti manje od navedenih u ovim odredbama, te mogu zadrzati i postojeci
koeficijent izgradenosti i ako je veéi od dozvoljenog ovim odredbama.

d. PostojeCe gradevne Cestice na kojima su postojece poljoprivredne gradevine mogu biti
vece od utvrdenih u ovim odredbama.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijsku liniju.

b. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijske linije s vise strana, pomoc¢na gradevina se mora
graditi uz dvorisnu medu, a od regulacijskih linija mora biti udaljena min. 3,0 m.

c. Iznimno, odredbe podtocke a. i b., toCke 14. ne odnose se na gradnju garaza.

d. Zbrojena gradevinska (bruto) povrsina prizemlja svih pomoénih gradevina mozZe biti max.
50% ukupne gradevinske (bruto) povrdine osnovne gradevine na Cijoj se Cestici nalazi.

e. Najvecéa etazna visina pomocne gradevine moze biti podrum i prizemlje.

f. Visina pomoc¢ne gradevine na dvori§noj medi moZe iznositi na toj medi max. 4,5 m od kote
terena, neposredno uz medu. Visina gradevine odnosno dijela gradevine moze se povecavati
udaljavanjem od mede s tim da max. visina gradevine odnosno dijela gradevine moze iznositi
4,5 m+1/2 udaljenosti od dvorisne mede.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Kao prateca gradevina na gradevnoj Cestici namjene sporta i rekreacije na podrucju pravila
provedbe S5-d mogu se graditi sliedeCe gradevine poslovnih djelatnosti: ugostiteljske
djelatnosti, izuzev no¢nog bara, noénog kluba, disko bara i disko kluba i trgovine mjeSovitom
robom povrsine max 100,0 m2

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: D-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena i uvjeti gradnje provode se sukladno uvjetima Ministarstva kulture i medija
Uprave za zastitu kulturne bastine Podrucni konzervatorski ured Osijek.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 9.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: D-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

a. Nacdin gradnje gradevina u odnosu na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje
poloZaj gradevine u odnosu na dvoridne mede, koji moze biti: slobodnostojeci, poluugradeni i
ugradeni.

b. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. Iznimno, slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliZiti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
pro€elja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

e. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u to¢ki koja je najbliza toj medi, pri Eemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju (ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze),
strehe, krovista i pristupne stepenice.

f. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. ProCelje se nalazi na medi ako se viSe od 50% povrsine procelja nalazi na medi. Dio tog
procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0m.

h. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina javnih i
druStvenih djelatnosti kao i pratecih gradevina.

i. Otvorene Sportske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, gdje god je to moguce.

j. Na dijelu Cestice za javnu i drustvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje granie s gradevnhom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

k. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrsine proCelja nalazi na tom gradevnom pravcu. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske
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gradevine koja se gradi na mjestu postojece gradevine moguca su odstupanja od obveznog
gradevnog pravca utvrdenog ovim odredbama na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom
pravcu postojece gradevine.

I. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodne reenice ne smatraju se
fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

m. Postavke iz prethodne podtocke ne odnose se na gradevinu trafostanice niti na gradevinu
kojoj je trafostanica susjedna gradevina. Za izgradnju trafostanica nema onih uvjeta s
obzirom na otvore na gradevini trafostanice (Cija je jedina namjena ventilacija trafostanice)
koja su prethodno navedena za druge objekte u ovom Elanku.

n. Udaljenost leZzeéih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

o. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice. Udaljenost se
uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja zatvara gradevinu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za javnu i drudtvenu namjenu je 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca etazna visina odnosi se na gradevine osnovne namjene (neovisno o namijeni
gradevine).

b. Za gradevine drustvene i javne namjene najveca etazna visina je P+4K+Pk.

c. lznimno, na dijelu €estice za drustvenu i javnu u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje graniCe s gradevhom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja max. etazna visina je P+2K+ Pk.

d. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za druStvene i
javne gradevine max. visina je 22,5 m.

f. Iznimno, od prethodnog na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog
obodnog zida gradevine drustvene i javne, pomocne i $portsko-rekreacijske gradevine prema
susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenosti od te dvoriSne mede.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinuito: a)u
nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke staze, b) u

podzemnim etaZzama: temelje i =zaStitu hidroizolacije, c) prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
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rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemoguéavati njihovo koristenje.

c. Radi omoguc¢avanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podruCja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Garaza za vlastite potrebe je garaZza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

b. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine

c. Pomoc¢na gradevina moze se graditi samo u dvoriShom dijelu gradevne Cestice, iza
oshovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac.

d. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvori8nu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, Odredbe iz prethodne re€enice ne odnose se na garaze.

e. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+ Pk.
f. Najveci broj podzemnih etaZza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Najveca etazna visina pratecih gradevina je P+ 1K+ Pk.
b. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pratece gradevine je 1 podzemna etaza.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: D1-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

b. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrSinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povrSinom od jedne
ili viSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

c. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.
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d. Za sve gradevine drustvene i javne namjene nema ograniCenja u povrsini zasebne
gradevne Cestice.

e. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaZza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

a. Nacdin gradnje gradevina u odnosu na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje
polozaj gradevine u odnosu na dvorisne mede, koji moze biti: slobodnostojeci, poluugradeni i
ugradeni.

b. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda. lznimno, slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

e. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju (ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze),
strehe, krovista i pristupne stepenice.

f. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. ProcCelje se nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na medi. Dio tog
proCelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0m.

h. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene mogu se graditi viSe gradevina javnih i
drustvenih djelatnosti kao i pratecih gradevina.

i. Na dijelu ¢estice za javnu i drustvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje graniCe s gradevhom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

j- Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrsine procCelja nalazi na tom gradevnom pravcu. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske
gradevine koja se gradi na mjestu postojece gradevine moguca su odstupanja od obveznog
gradevnog pravca utvrdenog ovim odredbama na nacin gradnje nove gradevine u gradevnhom
pravcu postojeCe gradevine.

k. Otvor na proCelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodne re€enice ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

|. Postavke iz prethodne podtocke ne odnose se na gradevinu trafostanice niti na gradevinu
kojoj je trafostanica susjedna gradevina. Za izgradnju trafostanica nema onih uvjeta s
obzirom na otvore na gradevini trafostanice (Cija je jedina namjena ventilacija trafostanice)
koja su prethodno navedena za druge objekte u ovom Clanku.

m. Udaljenost leZecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

n. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u to¢ki koja je najbliza toj medi, pri Cemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice. Udaljenost se
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uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrdno obradene plohe koja zatvara gradevinu.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za javnu i drustvenu namjenu je 0,5.

b. Koeficijent mozZe biti i veci za gradevnu Cesticu za gradnju drustvene i javne gradevine, ako
su prateCi sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne
Cestice istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca etazna visina odnosi se na gradevine osnovne namjene (neovisno 0 namjeni
gradevine).

b. Za gradevine druStvene i javne namjene najveéa etazna visina je P+4K+Pk.

c. Iznimno, na dijelu Cestice za drustvenu i javnu u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje graniCe s gradevnhom cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja max. etazna visina je P+2K+ Pk.

d. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za drustvene i
javne gradevine max. visina je 22,5 m.

f. Iznimno, od prethodnog na dubini veéoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog
obodnog zida gradevine druStvene i javne i pomoc¢ne gradevine prema susjednoj gradevnoj
Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu),
uvecanih za %2 udaljenosti od te dvoriSne mede.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinuito: a) u
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke staze, b) u
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije, c¢) priklju¢ke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
c. Uliéna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu ¢esticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javhe namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podrucCja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeéa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjeStaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

b. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

c. Pomocna gradevina mozZe se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. 1znimno, kad je to uvjetovano
reljefom terena, pomocne gradevine mogu se graditi i prema ulicCnom dijelu gradevne Cestice,
u ravnini s osnovnom gradevinom.

d. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vise strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, Odredbe iz prethodne recenice ne odnose se na garaze.

e. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+ Pk.
f. Najveci broj podzemnih etaZza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Najveca etazna visina pratecCih gradevina je P+ 1K+ Pk.
b. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pratece gradevine je 1 podzemna etaza.
Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D3-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

b. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrSinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povr§inom od jedne
ili viSe Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

c. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

d. Za sve gradevine drustvene i javne namjene nema ograni¢enja u povrSini zasebne
gradevne Cestice.

e. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

a. Nacin gradnje gradevina u odnosu na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje
polozaj gradevine u odnosu na dvorisne mede, koji moze biti: slobodnostojeci, poluugradeni i
ugradeni.

b. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda. lznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proCeljem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

e. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstrednice, terase u prizemlju (ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze),
strehe, krovista i pristupne stepenice.

f. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. ProCelje se nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na medi. Dio tog
proCelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0m.

h. Na gradevnoj €estici javne i druStvene namjene mogu se graditi vise gradevina javnih i
drustvenih djelatnosti kao i pratecih gradevina.

i. Na dijelu €estice za javnu i drustvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje graniCe s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

j- Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrSine proCelja nalazi na tom gradevnom pravcu. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske
gradevine koja se gradi na mjestu postojece gradevine moguca su odstupanja od obveznog
gradevnog pravca utvrdenog ovim odredbama na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom
pravcu postojeCe gradevine.

k. Otvor na procCelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodne recenice ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

|. Postavke iz prethodne podtocke ne odnose se na gradevinu trafostanice niti na gradevinu
kojoj je trafostanica susjedna gradevina. Za izgradnju trafostanica nema onih uvjeta s
obzirom na otvore na gradevini trafostanice (Cija je jedina namjena ventilacija trafostanice)
koja su prethodno navedena za druge objekte u ovom ¢lanku.

m. Udaljenost leZecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize to¢ke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

n. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice. Udaljenost se
uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja zatvara gradevinu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za javnu i druStvenu namjenu je 0,5.

b. Koeficijent moze biti i veci za gradevnu Cesticu za gradnju drustvene i javne gradevine, ako
su prate¢i sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne
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Cestice istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. NajvecCa etazna visina odnosi se na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine).

b. Za gradevine druStvene i javne namjene najveca etazna visina je P+4K+Pk.

c. lznimno, na dijelu Cestice za drustvenu i javnu u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje graniCe s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja max. etazna visina je P+2K+ Pk.

d. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za drustvene i
javne gradevine max. visina je 22,5 m.

f. Iznimno, od prethodnog na dubini veéoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog
obodnog zida gradevine drustvene i javne i pomoc¢ne gradevine prema susjednoj gradevnoj
Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu),
uvecanih za %2 udaljenosti od te dvoriSne mede.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinuito: a)u
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze, b) u
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije, c¢) priklju¢ke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
c. Uli¢na ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovni$tva.

12. nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne €estice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javnhe namjene ne smiju se ugrozavati
postojecCe gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.
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c. Radi omoguc¢avanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podruCja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeéa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Garaza za vlastite potrebe je garaZza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

b. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

c. Pomoc¢na gradevina moze se graditi samo u dvoriShom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. 1znimno, kad je to uvjetovano
reljefom terena, pomocne gradevine mogu se graditi i prema ulicCnom dijelu gradevne Cestice,
u ravnini s osnovnhom gradevinom.

d. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvori8nu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, Odredbe iz prethodne re€enice ne odnose se na garaze.

e. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+ Pk.
f. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Najveca etazna visina pratecih gradevina je P+ 1K+ Pk.
b. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) prate¢e gradevine je 1 podzemna etaza.
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: D4-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

b. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povr§inom od jedne
ili viSe Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

c. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

d. Za sve gradevine druStvene i javne namjene nema ograni¢enja u povrSini zasebne
gradevne Cestice.

e. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

a. Nacdin gradnje gradevina u odnosu na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje
poloZaj gradevine u odnosu na dvoridne mede, koji moze biti: slobodnostojeci, poluugradeni i
ugradeni.
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b. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. lznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proc€eljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

e. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstrednice, terase u prizemlju (ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze),
strehe, krovista i pristupne stepenice.

f. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. ProcCelje se nalazi na medi ako se vise od 50% povrsine procelja nalazi na medi. Dio tog
procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0m.

h. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina javnih i
drustvenih djelatnosti kao i pratecih gradevina.

i. Otvorene Sportske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, gdje god je to moguce.

j- Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne
mede koje graniCe s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

k. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu. lznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske
gradevine koja se gradi na mjestu postojece gradevine moguca su odstupanja od obveznog
gradevnog pravca utvrdenog ovim odredbama na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom
pravcu postojece gradevine.

I. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodne re€enice ne smatraju se
fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

m. Postavke iz prethodne podtocke ne odnose se na gradevinu trafostanice niti na gradevinu
kojoj je trafostanica susjedna gradevina. Za izgradnju trafostanica nema onih uvjeta s
obzirom na otvore na gradevini trafostanice (Cija je jedina namjena ventilacija trafostanice)
koja su prethodno navedena za druge objekte u ovom Clanku.

n. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mijeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koiji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

0. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri Cemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice. Udaljenost se
uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrino obradene plohe koja zatvara gradevinu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za javnu i drustvenu namjenu je 0,5.

b. Koeficijent moze biti i veci za gradevnu Cesticu za gradnju drustvene i javne gradevine, ako
su prateCi sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne
Cestice istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca etazna visina odnosi se na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine).

b. Za gradevine drustvene i javne namjene najveca etazna visina je P+4K+Pk.

c. lznimno, na dijelu €estice za druStvenu i javnu u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvorisne
mede koje granie s gradevnhom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja max. etazna visina je P+2K+ Pk.

d. Najveci broj podzemnih etaZza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za druStvene i
javne gradevine max. visina je 22,5 m.

f. Iznimno, od prethodnog na dubini veéoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog
obodnog zida gradevine drustvene i javne i pomocne gradevine prema susjednoj gradevnoj
Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu),
uvecanih za %2 udaljenosti od te dvoriSne mede.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinuito: a) u
nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze, b) u
podzemnim etazama: temelje i zaStitu hidroizolacije, c¢) priklju¢ke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrSinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javnhe namjene, s tim da se
rijesSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ako su otvoreni Sportski tereni od kolnika udaljeni manje od 10,0 m, potrebno ih je ograditi
ogradom visine min. 2,0 m.

b. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
c. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
d. Uli€na ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

e. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

f. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne €estice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javhe namjene ne smiju se ugrozavati
postojec¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.
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d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podru¢ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

b. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnovne gradevine.

c. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, Odredbe iz prethodne recenice ne odnose se na garaze.

d. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+ Pk.
e. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Najveca etazna visina pratecCih gradevina je P+ 1K+ Pk.
b. Najvedéi broj podzemnih etaza (podrum) prate¢e gradevine je 1 podzemna etaza.
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D5-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

b. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrSinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povr§inom od jedne
ili vise Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

c. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

d. Za sve gradevine drustvene i javne namjene nema ograni¢enja u povrSini zasebne
gradevne Cestice.

e. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

a. Nacin gradnje gradevina u odnosu na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje
polozaj gradevine u odnosu na dvoriSne mede, koji moZze biti: slobodnostojeci, poluugradeni i
ugradeni.

b. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda. lznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proc€eljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvorisne mede je min.3,0 m.
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e. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju (ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze),
strehe, krovista i pristupne stepenice.

f. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. ProCelje se nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na medi. Dio tog
procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0m.

h. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina javnih i
drustvenih djelatnosti kao i pratecih gradevina.

i. Otvorene Sportske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, gdje god je to moguce.

j- Na dijelu Cestice za javnu i drustvenu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne
mede koje graniCe s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

k. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrSine procCelja nalazi na tom gradevnom pravcu. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske
gradevine koja se gradi na mjestu postojece gradevine moguca su odstupanja od obveznog
gradevnog pravca utvrdenog ovim odredbama na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom
pravcu postojece gradevine.

I. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodne recenice ne smatraju se
fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

m. Postavke iz prethodne podtocke ne odnose se na gradevinu trafostanice niti na gradevinu
kojoj je trafostanica susjedna gradevina. Za izgradnju trafostanica nema onih uvjeta s
obzirom na otvore na gradevini trafostanice (Cija je jedina namjena ventilacija trafostanice)
koja su prethodno navedena za druge objekte u ovom Clanku.

n. Udaljenost leZzecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

o. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u to¢ki koja je najbliza toj medi, pri Eemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice. Udaljenost se
uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja zatvara gradevinu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za javnu i drustvenu namjenu je 0,5.

b. Koeficijent moze biti i veci za gradevnu Cesticu za gradnju drustvene i javne gradevine, ako
su prateCi sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne
Cestice istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. NajvecCa etazna visina odnosi se na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine).

b. Za gradevine druStvene i javne namjene najveca etazna visina je P+4K+PKk.
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c. lznimno, na dijelu Cestice za drustvenu i javnu u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje graniCe s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja max. etazna visina je P+2K+ Pk.

d. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za drustvene i
javne gradevine max. visina je 22,5 m.

f. Iznimno, od prethodnog na dubini veéoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog
obodnog zida gradevine drustvene i javne i pomoc¢ne gradevine prema susjednoj gradevnoj
Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu),
uvecanih za %2 udaljenosti od te dvoriSne mede.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsSinuito: a)u
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze, b) u
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije, c¢) priklju¢ke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ako su otvoreni Sportski tereni od kolnika udaljeni manje od 10,0 m, potrebno ih je ograditi
ogradom visine min. 2,0 m.

b. Na medama gradevne &estice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
c. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
d. Uli¢na ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

e. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

f. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemoguéavati njihovo koristenje.

c. Radi omoguc¢avanja spasSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podruCja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjeStaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

b. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

c. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vide strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvori8nu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, Odredbe iz prethodne re€enice ne odnose se na garaze.

d. Najvecéa etazna visina pomocnih gradevina je P+ Pk.
e. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) pomocéne gradevine je 1 podzemna etaza.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Najveca etazna visina prateéih gradevina je P+ 1K+ Pk.
b. Najveéi broj podzemnih etaza (podrum) prate¢e gradevine je 1 podzemna etaza.
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D8-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

b. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povrSinom od jedne
ili viSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

c. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

d. Za sve gradevine drustvene i javne namjene nema ograniCenja u povrsini zasebne
gradevne Cestice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

a. Nacin gradnje gradevina u odnosu na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje
polozaj gradevine u odnosu na dvoriSne mede, koji moze biti: slobodnostojeci, poluugradeni i
ugradeni.

b. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. lznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim pro€eljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procCelja gradevine od ostalih dvoriSnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

e. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri Eemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstrednice, terase u prizemlju (ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze),
strehe, krovista i pristupne stepenice.

f. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. ProcCelje se nalazi na medi ako se vise od 50% povrsine procelja nalazi na medi. Dio tog
procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0m.
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h. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene mogu se graditi viSe gradevina javnih i
drustvenih djelatnosti kao i pratecih gradevina.

i. Na dijelu Cestice za javnu i druStvenu namjenu u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne
mede koje graniCe s gradevhom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od
regulacijskog pravca.

j- Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske
gradevine koja se gradi na mjestu postojece gradevine moguca su odstupanja od obveznog
gradevnog pravca utvrdenog ovim odredbama na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom
pravcu postojece gradevine.

k. Otvor na proCelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodne reCenice ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

|. Postavke iz prethodne podtocke ne odnose se na gradevinu trafostanice niti na gradevinu
kojoj je trafostanica susjedna gradevina. Za izgradnju trafostanica nema onih uvjeta s
obzirom na otvore na gradevini trafostanice (Cija je jedina namjena ventilacija trafostanice)
koja su prethodno navedena za druge objekte u ovom ¢lanku.

m. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mijeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeéih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

n. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice. Udaljenost se
uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja zatvara gradevinu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za javnu i drudtvenu namjenu je 0,5.

b. Koeficijent moze biti i veéi za gradevnu Cesticu za gradnju druStvene i javne gradevine, ako
su prate¢i sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne
Cestice istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca etazna visina odnosi se na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine).

b. Za gradevine drustvene i javne namjene (osim vjerskih gradevina) najveéa etazna visina je
P+4K+Pk.

c. lznimno, na dijelu €estice za drustvenu i javnu u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne
mede koje graniCe s gradevhom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog
stanovanja max. etazna visina je P+2K+ Pk.

d. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za druStvene i
javne gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrSinu i to: a) u
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze, b) u
podzemnim etazama: temelje i =zaStitu hidroizolacije, c) prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
c. Visina uli¢ne i dvoriSne ograde na podruc¢ju moze biti max.1,80 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javnhe namjene ne smiju se ugroZavati
postojec¢e gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javhe namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podru€ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju priklju€iti na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Najveca etazna visina pomocnih gradevina je P+ Pk.

b. Najveéi broj podzemnih etaza (podrum) pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Najveca etazna visina pratecih gradevina je P+ 1K+ Pk.

b. Najveéi broj podzemnih etaza (podrum) prate¢e gradevine je 1 podzemna etaza.

Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.
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b. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povrSinom od jedne
ili vise Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

c. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

d. Za sve gradevine gospodarske namjene nema ogranicenja u povrsini zasebne gradevne
Cestice.

e. Minimalna potrebna povrdina gradevne Cestice reciklaznog dvoriSta gradevnog otpada
iznosi 1500 m2.

f. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora i
ovdje odredenim dodanim ogranicenjima.

b. Moguce je graditi gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene (osim izletista i kampa).

c. Na gradevnoj Cestici poslovne i usluzne namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

d. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine. Ako je udio razli€itih namjena jednak, prioritet
imaju drustvene i javne namjene. Gradevine mjeSovite namjene smijestaju se sukladno
osnovnoj namjeni gradevine, prema uvjetima za smjeStaj gradevina utvrdenim ovim
Odredbama.

e. Na podrucju izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske zone "Sjever
Bilje" planira se izgradnja reciklaznog dvorista gradevnog otpada.

f. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama su kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u
javnom prometu, tende, ljetne terase, paviljoni, oglasni panoi, kontejneri za otpad (eko-otoci),
telefonske govornice, spomenici, fontane, ostala urbana opremai sl.

a. Nacdin gradnje gradevina u odnosu na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje
polozZaj gradevine u odnosu na dvorisne mede, koji moze biti: slobodnostojeci, poluugradeni i
ugradeni.

b. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda. lznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

e. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju (ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze),
strehe, krovista i pristupne stepenice.

f. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. ProCelje se nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na medi. Dio tog
procCelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0m.

h. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene mogu se graditi viSe gradevina javnih i
drustvenih djelatnosti kao i pratecih gradevina.

i. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
graniCi s gradevnom c¢esticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (proizvodne i poslovne namjene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
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utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 50,0 m od regulacijskog pravca i 5,0 m od svih
dvoriSnih meda. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se
graditi na dvoridnoj medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

j. Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koje se
grade na zasebnoj gradevnoj Cestici je min. 20,0 m od regulacijskog pravca.

k. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama ne smiju ometati ili ugrozavati odvijanje
prometa, odrzavanje infrastrukture, povrsinsku odvodniju i dr.

I. Ako se gradevine koje se grade na javnim povrSinama postavljaju uz ili na pjeSacku
povrdinu, mora se osigurati kontinuirani pjedacki prolaz Sirine min. 2,25 m.

m. Na dijelu Cestice za proizvodnu, poslovnu i ugostiteljsku namjenu, u pojasu Sirine min.
20,0 m uz dvoriSne mede koje grani¢e s gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno
od regulacijskog pravca.

n. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrsine proCelja nalazi na tom gradevnom pravcu. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske
gradevine koja se gradi na mjestu postojece gradevine moguca su odstupanja od obveznog
gradevnog pravca utvrdenog ovim odredbama na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom
pravcu postojece gradevine.

0. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoridnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodne reCenice ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

p. Postavke iz prethodne podtocke ne odnose se na gradevinu trafostanice niti na gradevinu
kojoj je trafostanica susjedna gradevina. Za izgradnju trafostanica nema onih uvjeta s
obzirom na otvore na gradevini trafostanice (Cija je jedina namjena ventilacija trafostanice)
koja su prethodno navedena za druge objekte u ovom ¢lanku.

r. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mijeri se od najblize toCke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeéih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

s. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice. Udaljenost se
uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrdno obradene plohe koja zatvara gradevinu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za poslovnu namjenu je 0,6.
b. Najvedi koeficijent izgradenost gradevne &estice (kig) za proizvodnu namjenu je 0,6.

c. Koeficijent moze biti i veéi za gradevnu €esticu za poslovne i proizvodne gradevine, kada je
to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. NajvecCa etazna visina odnosi se na gradevine osnovne namjene (neovisno o0 namjeni
gradevine).

b. Za gradevine proizvodne i poslovne namjene najveéa etazna visina je P+3K+Pk.

c. Iznimno, na dijelu Cestice za proizvodne, poslovnu i ugostiteljsko-turistiCku namjenu u
pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje grani€e s gradevnom &esticom na kojoj je
izgradena gradevina obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2K+ Pk.
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d. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za poslovne
gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moze biti i vec¢a od 18,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnolo$kog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini
odvija.

f. Iznimno od prethodnog na dubini vec¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog
obodnog zida gradevine druStvene i javne i pomoc¢ne gradevine prema susjednoj gradevnoj
Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu),
uvecanih za %2 udaljenosti od te dvoriSne mede.

g. Na dijelu zasebne gradevne Cestice proizvodne namjene u pojasu Sirine min. 20,0 m od
dvoriSne mede koja grani¢i s gradevnom Cesticom druStvene i javne namjene visina vanjskog
obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi najvise 4,5 m od
kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu), uveéanih za %2 udaljenost od
te dvoriSne mede.

h. Gradevine proizvodne namjene koje grani€e s gradevnom d&esticom stambene te
drustvene i javne namjene, na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m
od dvoriSne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinuito: a) u
nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna 8irina pjeSacke staze, b) u
podzemnim etaZzama: temelje i =zaStitu hidroizolacije, c) prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najniZzem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

c. Kiosci su gradevine u kojima se prodaja robe na malo i ugostiteljske usluge obavljaju kroz
odgovarajuéi otvor na samom kiosku bez ulaza kupca u prodajni prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne Cestice proizvodne namjene mora biti uredeno
kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema gradevnim Cesticama sa drugom
namjenom treba izvesti vegetacijski zastitni pojas.

b. Na gradevnim Cesticama proizvodne namjene koje se nalaze uz postojeéu stambenu
izgradnju mora se osigurati pojas zastitnog zelenila min. Sirine 5,0 m.

c. PovrSina na koju se postavlja kiosk i pristup do pjeSacke povrSine moraju se izvesti od
tvrdog materijala.

d. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
e. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoridne ograde.
f. Visina uli¢ne i dvoriSne ograde na podrucju moze biti max.1,80 m.

g. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

h. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

i. Oborinske vode s platoa za prihvat gradevnog otpada, na reciklaznom dvoristu gradevnog
otpada, moraju se prije upustanja u okoli§ procistiti.

j. Reciklazno dvoriste gradevnog otpada mora biti ogradeno.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne €estice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javhe namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjiZzeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podruCja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

f. Na neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja, ne moze se graditi ako zemljiSte nije
komunalno opremljeno na minimalnoj razini.

g. Minimalna razina komunalne opremljenosti je sljede¢a: kolnik izveden u kamenom
materijalu (makadam) min. Sirine 5,0 m, te propisani broj parkiraliSsnih mjesta sukladno
Odredbama, moguénost prikljucka na elektroenergetsku mrezu, mogucnost priklju¢ka na
javni vodovod ili na vlastiti bunar, moguénost priklju¢ka na kanalizacijsku mrezu ili vlastitu
sabirnu jamu za otpadne vode.

h. Pristup reciklaznom dvoridtu gradevnog otpada mora biti minimalne Sirine 3,5 m s &vrstim
gornjim slojem (asfalt, beton i sl.).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za postojeCe legalno izgradene gradevine koje se grade na javnim povrdinama Sirina
pjeSackog prolaza zadrzava se postojeca.

b. Ako je postojeca gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Garaza za vlastite potrebe je garaZza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

b. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

c. Pomoc¢na gradevina moze se graditi samo u dvoriShom dijelu gradevne Cestice, iza
osnhovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. 1znimno, kad je to uvjetovano
reljefom terena, pomocne gradevine mogu se graditi i prema ulicCnom dijelu gradevne Cestice,
u ravnini s osnovnhom gradevinom.

d. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvori8nu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, Odredbe iz prethodne re€enice ne odnose se na garaze.

e. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+ 3K+ Pk.
f. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Najveca etazna visina pratecih gradevina je P+ 3K+ Pk.
b. Najveéi broj podzemnih etaza (podrum) pratece gradevine je 1 podzemna etaza.
Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: K1-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

b. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povr§inom od jedne
ili viSe Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

c. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

d. Za sve gradevine gospodarske te javne i drustvene namjene nema ograni¢enja u povrsini
zasebne gradevne Cestice.

e. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

b. Na gradevnoj €estici ugostiteljsko-turisticke namjene (hotel u funkciji primarne namjene)
mogu se graditi visSe gradevina osnovne namjene i pratecih gradevina.

c. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet
imaju druStvene i javne namjene. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno
osnovnoj namijeni gradevine, prema uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim ovim
Odredbama.

d. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama su kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u
javnom prometu, tende, ljetne terase, paviljoni, oglasni panoi, kontejneri za otpad (eko-otoci),
telefonske govornice, spomenici, fontane, ostala urbana opremaii sl.

a. Nacdin gradnje gradevina u odnosu na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje
poloZaj gradevine u odnosu na dvoridne mede, koji moze biti: slobodnostojeci, poluugradeni i
ugradeni.

b. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. Iznimno, slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

e. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju (ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze),
strehe, krovista i pristupne stepenice.

f. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. Procelje se nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na medi. Dio tog
procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0m.

h. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnom cesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (poslovne i ugostiteliske namjene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli§ moraju biti udaljene min. 50,0 m od regulacijskog pravca i 5,0 m od svih
dvoriSnih meda. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se
graditi na dvorisnoj medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

i. Najmanja udaljenost gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije koje se
grade na zasebnoj gradevnoj Cestici je min. 20,0 m od regulacijskog pravca.
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j- Gradevine koje se grade na javnim povrSinama ne smiju ometati ili ugroZavati odvijanje
prometa, odrzavanje infrastrukture, povrsinsku odvodniju i dr.

k. Ako se gradevine koje se grade na javnim povrSinama postavljaju uz ili na pjeSacku
povrsinu, mora se osigurati kontinuirani pje$acki prolaz Sirine min. 2,25 m.

I. Na dijelu €estice za javnu i drustvenu, poslovnu i ugostiteljsko-turisticku namjenu, u pojasu
Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje grani¢e s gradevnom cCesticom na kojoj je
izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do dubine od
max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

m. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrSine procCelja nalazi na tom gradevnom pravcu. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske
gradevine koja se gradi na mjestu postojece gradevine moguca su odstupanja od obveznog
gradevnog pravca utvrdenog ovim odredbama na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom
pravcu postojeCe gradevine.

n. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodne recenice ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

0. Postavke iz prethodne podtoCke ne odnose se na gradevinu trafostanice niti na gradevinu
kojoj je trafostanica susjedna gradevina. Za izgradnju trafostanica nema onih uvjeta s
obzirom na otvore na gradevini trafostanice (Cija je jedina namjena ventilacija trafostanice)
koja su prethodno navedena za druge objekte u ovom ¢lanku.

p. Udaljenost leZzeéih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeCih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

r. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice. Udaljenost se
uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja zatvara gradevinu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za javnu i drustvenu namjenu je 0,5.

b. Koeficijent moze biti i veci za gradevnu Cesticu za gradnju drustvene i javne gradevine, ako
su prate¢i sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne
Cestice istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Najveli koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za poslovnu namjenu (uredske,
usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene Ciji sadrZaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim &esticama) je 0,6.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca etazna visina odnosi se na gradevine osnovne namjene (neovisno 0 namjeni
gradevine).

b. Za gradevine druStvene i javne namjene najveéa etazna visina je P+4K+Pk.

c. Za gradevine poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene najveéa etazna visina je
P+3K+Pk.

d. Iznimno, na dijelu Cestice za drustvenu i javnu, poslovnu i ugostiteljsko-turisticku namjenu,
u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvorisne mede koje grani¢e s gradevnom ¢esticom na kojoj je
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izgradena gradevina obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2K+ Pk.
e. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

f. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za drustvene i
javne gradevine max. visina je 22,5 m.

g. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za poslovne
gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moze biti i ve¢a od 18,0 m kada je
to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloSkog procesa ili radi djelatnosti koja se u gradevini
odvija.

h. Iznimno od prethodnog na dubini vec¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog
obodnog zida gradevine drustvene i javne i pomocne gradevine prema susjednoj gradevnoj

Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz medu),
uvecanih za %2 udaljenosti od te dvoriSne mede.

i. Na dijelu zasebne gradevne Cestice poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene u pojasu
Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja granic¢i s gradevnom cesticom drustvene i javne
namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze
iznositi najviSe 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu),
uvecanih za %2 udaljenost od te dvoriSne mede

j. Gradevine poslovne i ugostiteljsko-turisti¢ke namjene koje grani€e s gradevnom Cesticom
drustvene i javne namjene, na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m
od dvoriSne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinuito: a)u
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke staze, b) u
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije, c¢) priklju¢ke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

c. Kiosci su gradevine u kojima se prodaja robe na malo i ugostiteljske usluge obavljaju kroz
odgovarajuéi otvor na samom kiosku bez ulaza kupca u prodajni prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Povrsina na koju se postavlja kiosk i pristup do pjeSacke povrdine moraju se izvesti od
tvrdog materijala.

b. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
c. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
d. Uli€na ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

e. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

f. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne €estice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.
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b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javhe namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podru€ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

f. Na neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja, ne moze se graditi ako zemljiSte nije
komunalno opremljeno na minimalnoj razini.

g. Minimalna razina komunalne opremljenosti je sljede¢a: kolnik izveden u kamenom
materijalu (makadam) min. Sirine 5,0 m, te propisani broj parkiraliSnih mjesta sukladno
Odredbama, moguénost prikljucka na elektroenergetsku mrezu, mogucnost priklju¢ka na
javni vodovod ili na vlastiti bunar, moguénost priklju¢ka na kanalizacijsku mrezu ili vlastitu
sabirnu jamu za otpadne vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za postojeée legalno izgradene gradevine koje se grade na javnim povrSinama Sirina
pjeSackog prolaza zadrzava se postojeca.

b. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

b. Garaza za vlastite potrebe mozZe se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnovne gradevine.

c. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, kad je to uvjetovano
reljefom terena, pomocne gradevine mogu se graditi i prema ulicnom dijelu gradevne Cestice,
u ravnini s osnovnom gradevinom.

d. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, Odredbe iz prethodne re€enice ne odnose se na garaze.

e. Najveca etazna visina pomocnih gradevina je P+ Pk.
f. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Najveca etazna visina pratecih gradevina je P+ 1K+ Pk.
b. Najveéi broj podzemnih etaza (podrum) prate¢e gradevine je 1 podzemna etaza.
Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: KS1-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

b. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povr§inom od jedne
ili viSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

c. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.
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d. Nema ograni¢enja u povrsini zasebne gradevne Cestice.

e. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaZza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora

a. Nacdin gradnje gradevina u odnosu na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje
polozaj gradevine u odnosu na dvorisne mede, koji moze biti: slobodnostojeci, poluugradeni i
ugradeni.

b. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvoriSnih meda. lznimno, slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proceljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

e. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju (ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze),
strehe, krovista i pristupne stepenice.

f. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. ProcCelje se nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na medi. Dio tog
proCelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0m.

h. Na dijelu zasebne gradevinske Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne mede koja
grani¢i s gradevnom cCesticom stambene te javne i druStvene gradevine, gospodarske
gradevine (poslovne i ugostiteljske namjene) za djelatnosti s potencijalno nepovoljnim
utjecajem na okoli$ moraju biti udaljene min. 50,0 m od regulacijskog pravca i 5,0 m od svih
dvorisnih meda. Iznimno, gradevine koje se grade u rubnim dijelovima naselja, mogu se
graditi na dvoriSnoj medi, ako je ona istovremeno i granica gradevinskog podrucja.

i. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrsine proCelja nalazi na tom gradevnom pravcu. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske
gradevine koja se gradi na mjestu postojece gradevine moguca su odstupanja od obveznog
gradevnog pravca utvrdenog ovim odredbama na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom
pravcu postojece gradevine.

j- Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim, mora
biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodne reCenice ne smatraju se
fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

k. Postavke iz prethodne podtocke ne odnose se na gradevinu trafostanice niti na gradevinu
kojoj je trafostanica susjedna gradevina. Za izgradnju trafostanica nema onih uvjeta s
obzirom na otvore na gradevini trafostanice (Cija je jedina namjena ventilacija trafostanice)
koja su prethodno navedena za druge objekte u ovom ¢lanku.

I. Udaljenost lezecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeéih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

m. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice. Udaljenost se
uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrdno obradene plohe koja zatvara gradevinu.
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4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za poslovnu namjenu je 0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca etazna visina odnosi se na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine).

b. Za gradevine komunalno-servisne namjene najveéa etazna visina je P+3K+Pk.

c. Iznimno, na dijelu Cestice za komunalno-servisnu namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz
dvoriSne mede koje graniCe s gradevnom c¢esticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2K+ Pk.

d. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za
komunalno-servisne gradevine max. visina je 18,0 m. Iznimno visina gradevina moZze biti i
veca od 18,0 m kada je to nuzno radi odvijanja proizvodno-tehnoloSkog procesa ili radi
djelatnosti koja se u gradevini odvija.

f. Na dijelu zasebne gradevne Cestice komunalno-servisne namjene u pojasu Sirine min. 20,0
m od dvoriSne mede koja granici s gradevnom Cesticom drustvene i javne namjene visina
vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj ¢estici mozZe iznositi najvise 4,5
m od kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za %
udaljenost od te dvoriSne mede.

g. Gradevine komunalno-servisne namjene koje graniCe s gradevnom Cesticom drustvene i
javne namjene, na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m od dvoriSne
mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrSinu i to: a) u
nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze, b) u
podzemnim etazama: temelje i =zaStitu hidroizolacije, c¢) prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu Cesticu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvorisne mede dvoriSne ograde.
c. Uliéna ograda mozZe biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javhe namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podrucCja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

f. Na neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja, ne moze se graditi ako zemljiSte nije
komunalno opremljeno na minimalnoj razini.

g. Minimalna razina komunalne opremljenosti je sljedeéa: kolnik izveden u kamenom
materijalu (makadam) min. Sirine 5,0 m, te propisani broj parkiraliSnih mjesta sukladno
Odredbama, moguénost prikljucka na elektroenergetsku mrezu, mogucnost prikljucka na
javni vodovod ili na vlastiti bunar, mogucénost prikljucka na kanalizacijsku mrezu ili vlastitu
sabirnu jamu za otpadne vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako je postojeta gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se mozZe
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Garaza za vlastite potrebe je garaZza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

b. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnhovne gradevine.

c. Pomoc¢na gradevina moze se graditi samo u dvoriSnhom dijelu gradevne Cestice, iza
oshovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, kad je to uvjetovano
reljefom terena, pomocne gradevine mogu se graditi i prema ulicCnom dijelu gradevne Cestice,
u ravnini s osnovnom gradevinom.

d. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvori8nu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, Odredbe iz prethodne re€enice ne odnose se na garaze.

e. Najvecéa etazna visina pomocnih gradevina je P+ Pk.
f. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomoéne gradevine je 1 podzemna etaza.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Najvecta etazna visina pratecih gradevina je P+ 1K+ Pk.
b. Najveéi broj podzemnih etaZza (podrum) prate¢e gradevine je 1 podzemna etaza.
Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

b. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrSinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povrSinom od jedne
ili viSe Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.
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c. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

d. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaZza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

b. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turistitke namjene mogu se graditi viSe gradevina
osnhovne namjene i pratecih gradevina.

c. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine. Ako je udio razli€itih namjena jednak, prioritet
imaju drustvene i javne namjene. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se sukladno
osnovnoj namijeni gradevine, prema uvjetima za smje$taj gradevina utvrdenim ovim
Odredbama.

d. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama su kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u
javnom prometu, tende, ljetne terase, paviljoni, oglasni panoi, kontejneri za otpad (eko-otoci),
telefonske govornice, spomenici, fontane, ostala urbana opremai sl.

a. Nacdin gradnje gradevina u odnosu na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje
polozZaj gradevine u odnosu na dvorisne mede, koji moze biti: slobodnostojeci, poluugradeni i
ugradeni.

b. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. lznimno, slobodnostojece gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

e. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju (ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze),
strehe, krovista i pristupne stepenice.

f. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. ProcCelje se nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na medi. Dio tog
procCelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0m.

h. Otvorene Sportske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, gdje god je to
moguce.

i. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama ne smiju ometati ili ugroZavati odvijanje
prometa, odrzavanje infrastrukture, povrsinsku odvodniju i dr.

j- Ako se gradevine koje se grade na javnim povrSinama postavljaju uz ili na pjeSacku
povrsinu, mora se osigurati kontinuirani pjeSacki prolaz Sirine min. 2,25 m.

k. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljena od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

. Na dijelu dcestice za drustvenu i javnu, 3&portsko-rekreacijsku, poslovnu i
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoridne mede koje graniée s
gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja
gradevina je dozvoljena do dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

m. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrSine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske
gradevine koja se gradi na mjestu postojeCe gradevine moguca su odstupanja od obveznog
gradevnog pravca utvrdenog ovim odredbama na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom
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pravcu postojece gradevine.

n. Otvor na procCelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodne re€enice ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

0. Postavke iz prethodne podtoCke ne odnose se na gradevinu trafostanice niti na gradevinu
kojoj je trafostanica susjedna gradevina. Za izgradnju trafostanica nema onih uvjeta s
obzirom na otvore na gradevini trafostanice (Cija je jedina namjena ventilacija trafostanice)
koja su prethodno navedena za druge objekte u ovom Elanku.

p. Udaljenost leZzeéih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

r. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice. Udaljenost se
uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja zatvara gradevinu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za javnu i drudtvenu namjenu je 0,5.

b. Koeficijent moze biti i veci za gradevnu Cesticu za gradnju drustvene i javne gradevine, ako
su prateéi sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne
Cestice istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

c. Najvedi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za sportsko-rekreacijsku namjenu je
0,5.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. NajveCa etazna visina odnosi se na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine).

b. Za gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene najveéa etazna visina je P+3K+Pk.

c. lznimno, na dijelu Cestice za ugostiteljsko-turistiCku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m
uz dvoriSne mede koje granie s gradevnom cCesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2K+ Pk

d. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

e. Na dijelu zasebne gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene u pojasu Sirine min.
20,0 m od dvoriSne mede koja grani¢i s gradevnom Cesticom stambene, te drustvene i javne
namjene visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze
iznositi najviSe 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu),
uvecanih za 2 udaljenost od te dvoriSne mede.

f. Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene koje granice s gradevnom Cesticom stambene te
drustvene i javne namjene, na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m
od dvoriSne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinuito: a)u
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
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na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna 8irina pjeSacke staze, b) u
podzemnim etaZzama: temelje i =zaStitu hidroizolacije, c) prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrsinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najniZzem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

c. Kiosci su gradevine u kojima se prodaja robe na malo i ugostiteljske usluge obavljaju kroz
odgovarajuéi otvor na samom kiosku bez ulaza kupca u prodajni prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ako su otvoreni Sportski tereni od kolnika udaljeni manje od 10,0 m, potrebno ih je ograditi
ogradom visine min. 2,0 m.

b. PovrSina na koju se postavlja kiosk i pristup do pjeSacke povrSine moraju se izvesti od
tvrdog materijala.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrsine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemogudéavati njihovo koristenje.

c. Radi omoguc¢avanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podrucCja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

f. Na neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja, ne moze se graditi ako zemljiste nije
komunalno opremljeno na minimalnoj razini.

g. Minimalna razina komunalne opremljenosti je sliedeéa: kolnik izveden u kamenom
materijalu (makadam) min. Sirine 5,0 m, te propisani broj parkiraliSnih mjesta sukladno
Odredbama, moguénost prikljucka na elektroenergetsku mrezu, mogucnost prikljucka na
javni vodovod ili na vlastiti bunar, moguénost prikljucka na kanalizacijsku mrezu ili vlastitu
sabirnu jamu za otpadne vode

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za postojecCe legalno izgradene gradevine koje se grade na javnim povrSinama Sirina
pjeSackog prolaza zadrzava se postojeca.

b. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
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a. Garaza za vlastite potrebe je garaZza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

b. Garaza za vlastite potrebe moze se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moZe biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
osnovne gradevine.

c. Pomoc¢na gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, kad je to uvjetovano
reljefom terena, pomocne gradevine mogu se graditi i prema ulicCnom dijelu gradevne Cestice,
u ravnini s osnovnom gradevinom.

d. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s vide strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoridnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, Odredbe iz prethodne re€enice ne odnose se na garaze.

e. Najvecéa etazna visina pomocnih gradevina je P+ Pk.
f. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Najveca etazna visina prateéih gradevina je P+ 1K+ Pk.
b. Najveéi broj podzemnih etaza (podrum) prate¢e gradevine je 1 podzemna etaza.
Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T2-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

b. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povrSinom od jedne
ili viSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

c. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

d. Nema ograni€enja u povrsini zasebne gradevne Cestice.

e. Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi garaZza za vlastite potrebe mora imati
minimalnu povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugi regulacijski pravac.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

b. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turistitke namjene mogu se graditi viSe gradevina
osnhovne namjene i pratecih gradevina.

c. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine. Ako je udio razli¢itih namjena jednak, prioritet
imaju stanovanje odnosno drustvene i javne namjene. Gradevine mjeSovite namjene
smijestaju se sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema uvjetima za smjestaj gradevina
utvrdenim ovim Odredbama.

d. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama su kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u
javnom prometu, tende, ljetne terase, paviljoni, oglasni panoi, kontejneri za otpad (eko-otoci),
telefonske govornice, spomenici, fontane, ostala urbana opremai sl.

a. Nacdin gradnje gradevina u odnosu na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje
poloZaj gradevine u odnosu na dvoridne mede, koji moze biti: slobodnostojeci, poluugradeni i
ugradeni.

b. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. Iznimno, slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

Oznaka: 695-20260803-S03 Stranica 63 od 95



Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Bilje

c. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvoridnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
proc€elja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

e. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u to¢ki koja je najbliza toj medi, pri Eemu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju (ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze),
strehe, krovista i pristupne stepenice.

f. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. ProCelje se nalazi na medi ako se viSe od 50% povrsine proCelja nalazi na medi. Dio tog
procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0m.

h. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi viSe gradevina javnih
i drustvenih djelatnosti kao i pratecih gradevina.

i. Otvorene Sportske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, gdje god je to moguce.

j. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama ne smiju ometati ili ugrozavati odvijanje
prometa, odrzavanje infrastrukture, povrsinsku odvodniju i dr.

k. Ako se gradevine koje se grade na javnim povrSinama postavljaju uz ili na pjeSacku
povrsinu, mora se osigurati kontinuirani pje$acki prolaz Sirine min. 2,25 m.

I. Gradevni pravac osnovne gradevine ne moze biti udaljena od regulacijskog pravca vise od
20,0 m.

m. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se viSe od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske
gradevine koja se gradi na mjestu postojece gradevine moguca su odstupanja od obveznog
gradevnog pravca utvrdenog ovim odredbama na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom
pravcu postojece gradevine.

n. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvorisnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodne reCenice ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

0. Postavke iz prethodne podtocke ne odnose se na gradevinu trafostanice niti na gradevinu
kojoj je trafostanica susjedna gradevina. Za izgradnju trafostanica nema onih uvjeta s
obzirom na otvore na gradevini trafostanice (Cija je jedina namjena ventilacija trafostanice)
koja su prethodno navedena za druge objekte u ovom ¢lanku.

p. Udaljenost lezeéih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojeéih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

r. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice. Udaljenost se
uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja zatvara gradevinu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za javnu i drudtvenu namjenu je 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
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a. Najveca etazna visina odnosi se na gradevine osnovne namjene (neovisno o0 namjeni

gradevine).
b. Za gradevine drustvene i javne namjene (osim vjerskih gradevina) najveca etazna visina je
P+4K+Pk.
c. Za gradevine poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene najveéa etazna visina je
P+3K+Pk.

d. Za gradevine Sporta i rekreacije najveca etazna visina je P+4K+Pk.
e. Za poljoprivredne gradevine (osim za silose i sl.) najve¢a etazna visina je P+Pk.

f. lznimno, na dijelu Cestice za drustvenu i javnu, 3$portsko-rekreacijsku, poslovnu i
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvorisne mede koje granite s
gradevnom cesticom na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja max. etazna
visina je P+2K+ Pk.

g. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

h. Najveca visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za drustvene i
javne gradevine (osim vjerskih gradevina) max. visina je 22,5 m.

i. NajveCa visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za
Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m.

j- 1znimno od prethodnog na dubini ve¢oj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog
obodnog zida gradevine drustvene i javne, pomocne i $portsko-rekreacijske gradevine prema
susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice
(neposredno uz medu), uvecanih za 2 udaljenosti od te dvoriSne mede.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinuito: a)u
nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke staze, b) u
podzemnim etaZzama: temelje i =zaStitu hidroizolacije, c) prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

c. Kiosci su gradevine u kojima se prodaja robe na malo i ugostiteljske usluge obavljaju kroz
odgovarajuéi otvor na samom kiosku bez ulaza kupca u prodajni prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ako su otvoreni Sportski tereni od kolnika udaljeni manje od 10,0 m, potrebno ih je ograditi
ogradom visine min. 2,0 m.

b. PovrSina na koju se postavlja kiosk i pristup do pjeSacke povrSine moraju se izvesti od
tvrdog materijala.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSsne mede dvoriSne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. UliCne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m

b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javhe namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podrucCja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

f. Na neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja, ne moze se graditi ako zemljiSte nije
komunalno opremljeno na minimalnoj razini.

g. Minimalna razina komunalne opremljenosti je sljedeéa: kolnik izveden u kamenom
materijalu (makadam) min. Sirine 5,0 m, te propisani broj parkiraliSnih mjesta sukladno
Odredbama, moguénost prikljucka na elektroenergetsku mrezu, mogucnost prikljucka na
javni vodovod ili na vlastiti bunar, mogucénost prikljucka na kanalizacijsku mrezu ili vlastitu
sabirnu jamu za otpadne vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za postojece legalno izgradene gradevine koje se grade na javnim povrSinama Sirina
pjeSackog prolaza zadrzava se postojeca.

b. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postoje¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Garaza za vlastite potrebe je garaza za smjestaj vozila vlasnika, korisnika i posjetitelja
gradevina i sadrzaja na gradevnoj Cestici.

b. Garaza za vlastite potrebe mozZe se graditi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici koja moze biti udaljena max.100,00 m od gradevne Cestice
oshovne gradevine.

c. Pomocna gradevina moze se graditi samo u dvoriShom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. 1znimno, kad je to uvjetovano
reljefom terena, pomocne gradevine mogu se graditi i prema ulicCnom dijelu gradevne Cestice,
u ravnini s osnovnhom gradevinom.

d. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, Odredbe iz prethodne re€enice ne odnose se na garaze.

e. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+ Pk.
f. Najveci broj podzemnih etaza (podrum) pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Najveca etazna visina pratecCih gradevina je P+ 1K+ Pk.
b. Najvedéi broj podzemnih etaza (podrum) prate¢e gradevine je 1 podzemna etaza.
Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R2-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

b. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrSinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povr§inom od jedne
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ili vise Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

c. Gradevna Cestica prema prometnoj povrsini mora imati Sirinu regulacijskog pravca min. 6,0
m.

d. Za sve gradevine sportsko-rekreacijske namjene nema ograni¢enja u povrsini zasebne
gradevne Cestice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

b. Na gradevnoj Cestici ugostiteliske namjene mogu se graditi viSe gradevina osnovne
namjene i pratec¢ih gradevina.

c. Na gradevnoj Cestici Sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi viSe gradevina
Sportsko rekreacijske namjene kao i pratecih gradevina.

d. Osnovna namjena gradevine mjeSovite namjene odreduje je ona namjena koja ima najveci
udio u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine. Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se
sukladno osnovnoj namjeni gradevine, prema uvjetima za smjestaj gradevina utvrdenim ovim
Odredbama.

e. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama su kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u
javnom prometu, tende, ljetne terase, paviljoni, oglasni panoi, kontejneri za otpad (eko-otoci),
telefonske govornice, spomenici, fontane, ostala urbana opremai sl.

a. Nacin gradnje gradevina u odnosu na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje
polozaj gradevine u odnosu na dvorisne mede, koji moze biti: slobodnostojeci, poluugradeni i
ugradeni.

b. Slobodnostojece gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. lznimno, slobodnostojeCe gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim proCeljem nalaze na dvorisnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva proCelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procCelja od dvorisne mede je min.3,0 m.

e. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri E¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstrednice, terase u prizemlju (ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze),
strehe, krovista i pristupne stepenice.

f. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. ProCelje se nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na medi. Dio tog
proCelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0m.

h. Otvorene Sportske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, gdje god je to
moguce.

i. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama ne smiju ometati ili ugrozavati odvijanje
prometa, odrzavanje infrastrukture, povrsinsku odvodniju i dr.

j- Ako se gradevine koje se grade na javnim povrSinama postavljaju uz ili na pjeSacku
povrdinu, mora se osigurati kontinuirani pje$acki prolaz Sirine min. 2,25 m.

k. Na dijelu Cestice za javnu i drustvenu, Sportsko-rekreacijsku, poslovnu i ugostiteljsku
namjenu, u pojasu Sirine min. 20,0 m uz dvoriSne mede koje granice s gradevnom Cesticom
na kojoj je izgradena gradevina obiteljskog stanovanja izgradnja gradevina je dozvoljena do
dubine od max. 30,0 m mjereno od regulacijskog pravca.

I. Smatra se da se gradevina nalazi na utvrdenom gradevnom pravcu ako se vise od 50%
povrsine procelja nalazi na tom gradevnom pravcu. Iznimno, u slu€aju izgradnje zamjenske
gradevine koja se gradi na mjestu postojece gradevine moguca su odstupanja od obveznog
gradevnog pravca utvrdenog ovim odredbama na nacin gradnje nove gradevine u gradevnom
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pravcu postojece gradevine.

m. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava dvoriSnoj medi pod kutem 45° ili manjim,
mora biti udaljen min. 3,0 m od dvoriSne mede. Otvorima iz prethodne re€enice ne smatraju
se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog
materijala, te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog
oblika. Takvi otvori moraju biti na udaljenosti min. 1,0 m od mede.

n. Postavke iz prethodne podtoCke ne odnose se na gradevinu trafostanice niti na gradevinu
kojoj je trafostanica susjedna gradevina. Za izgradnju trafostanica nema onih uvjeta s
obzirom na otvore na gradevini trafostanice (Cija je jedina namjena ventilacija trafostanice)
koja su prethodno navedena za druge objekte u ovom Elanku.

0. Udaljenost leZecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam
rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize to¢ke okvira ili drugog elementa koji
zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na
krovnoj plohi manjeg nagiba od 45°.

p. Udaljenost gradevina od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe i pristupne stepenice. Udaljenost se
uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrsno obradene plohe koja zatvara gradevinu.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za poslovnu namjenu (usluzne,
ugostiteljske i ostale poslovne namjene C&iji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama) je 0,6.

b. Najveci koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za sportsko-rekreacijsku namjenu je
0,5.

c. Koeficijent moze biti i veéi za gradevnu €esticu za Sportsko-rekreacijske gradevine, ako su
prateéi sadrzaji u sklopu osnovne gradevine i ako su najmanje dvije granice gradevne Cestice
istovremeno i regulacijski pravci, max. koeficijent izgradenosti je 1,0, ili kada je to uvjetovano
uvjetima zastite kulturnih dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. NajveCa etazna visina odnosi se na gradevine osnovne namjene (neovisno o namjeni
gradevine).

b. Za gradevine poslovne namjene najveca etazna visina je P+3K+PKk.
c. Za gradevine Sporta i rekreacije najveca etazna visina je P+4K+Pk.

d. Iznimno, na dijelu €estice za Sportsko-rekreacijsku i poslovnu namjenu, u pojasu Sirine min.
20,0 m uz dvorisne mede koje granie s gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina
obiteljskog stanovanja max. etazna visina je P+2K+ Pk.

e. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) gradevine osnovne namjene je 2 podzemne etaze.

f. NajveCa visina gradevine odnosi se na osnovne gradevine i utvrduje se za
Sportsko-rekreacijske gradevine max. visina je 22,5 m.

g. Iznimno od prethodnog na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijskog pravca visina vanjskog
obodnog zida gradevine pomoc¢ne i Sportsko-rekreacijske gradevine prema susjednoj
gradevnoj Cestici moze iznositi max. 4,5 m od kote terena susjedne Cestice (neposredno uz
medu), uvecanih za % udaljenosti od te dvoriSne mede.

h. Na dijelu zasebne gradevne Cestice ugostiteljske namjene u pojasu Sirine min. 20,0 m od
dvoriSne mede koja grani€i s gradevnom Cesticom stambene, te drustvene i javhe namjene
visina vanjskog obodnog zida gradevine prema susjednoj gradevnoj Cestici moze iznositi
najvise 4,5 m od kote terena susjedne gradevne Cestice (neposredno uz medu), uvecanih za
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Y2 udaljenost od te dvoriSne mede.

i. Gradevine ugostiteljske namjene koje grani¢e s gradevnom dCesticom stambene te
drustvene i javne namjene, na dijelu zasebne gradevne Cestice u pojasu Sirine min. 20,0 m
od dvoriSne mede mogu imati max. visinu 10,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinuito: a) u
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane min.1,5 m slobodna S$irina pjeSacke staze, b) u
podzemnim etaZzama: temelje i =zaStitu hidroizolacije, c) prikljucke na komunalnu
infrastrukturu.

b. Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,5 m od regulacijskog pravca na
povrdinu javne namjene, njena vertikalna projekcija mora biti udaljena min. 0,5 m od kolnika,
a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od povrSine javne namjene, s tim da se
rijeSi odvodnja zatvorenim sustavom na vlastitu gradevnu €esticu.

c. Kiosci su gradevine u kojima se prodaja robe na malo i ugostiteljske usluge obavljaju kroz
odgovarajuéi otvor na samom kiosku bez ulaza kupca u prodajni prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ako su otvoreni Sportski tereni od kolnika udaljeni manje od 10,0 m, potrebno ih je ograditi
ogradom visine min. 2,0 m.

b. PovrSina na koju se postavlja kiosk i pristup do pjeSacke povrSine moraju se izvesti od
tvrdog materijala.

c. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
d. Uz regulacijski pravac se izvode ulicne ograde, a uz dvoriSsne mede dvoriSne ograde.
e. Ulicna ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

f. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

g. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javne namjene ne smiju se ugrozavati
postojece gradevine na povrsini javne namjene ili onemoguéavati njihovo koristenje.

c. Radi omoguc¢avanja spasSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podruCja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

f. Na neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja, ne moze se graditi ako zemljiSte nije
komunalno opremljeno na minimalnoj razini.

g. Minimalna razina komunalne opremljenosti je sliedeéa: kolnik izveden u kamenom
materijalu (makadam) min. Sirine 5,0 m, te propisani broj parkiraliSnih mjesta sukladno
Odredbama, moguénost prikljucka na elektroenergetsku mrezu, mogucnost prikljucka na
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javni vodovod ili na vlastiti bunar, moguénost priklju¢ka na kanalizacijsku mrezu ili vlastitu
sabirnu jamu za otpadne vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za postojece legalno izgradene gradevine koje se grade na javnim povrSinama Sirina
pjeSackog prolaza zadrzava se postojeca.

b. Ako je postoje¢a gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica ista se moze
rekonstruirati u postojec¢im vanjskim gabaritima zgrade.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Najveca etazna visina pomoc¢nih gradevina je P+ Pk.
b. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.

c. Pomoéna gradevina moze se graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza
osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijski pravac. Iznimno, kad je to uvjetovano
reljefom terena, pomocne gradevine mogu se graditi i prema ulicnom dijelu gradevne Cestice,
u ravnini s osnovnom gradevinom.

d. Ukoliko gradevna Cestica ima regulacijski pravac s viSe strana, pomoc¢na gradevina se
mora graditi uz dvoriSnu medu, a od regulacijskih pravaca mora biti udaljena min. 3,0 m.
Iznimno, Odredbe iz prethodne re€enice ne odnose se na garaze.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Najveca etazna visina prateéih gradevina je P+ 1K+ Pk.
b. Najveéi broj podzemnih etaza (podrum) prate¢e gradevine je 1 podzemna etaza.
Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Gr-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. Sve javne povrSine groblja moraju biti izvedene bez prostornih barijera za kretanje osoba
sa invaliditetom ili smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 22.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: Z1-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
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a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 23.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z3-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu 1.1.
Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 24.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: I1S-a
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

b. Sirina koridora ceste, ulice, trga, parkiraliSta i sl. mora biti sukladna kartografskom prikazu
br. 2.1. Prometni sustav, a za nove prometne povrSine koji nisu prikazani na tom
kartografskom prikazu Sirine su navedene u ovim odredbama.

c. Za povrsine javne namjene moraju biti rijeSeni imovinsko — pravni odnosi.

d. Za gradevine koje se postavljaju na povrSine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za
sklanjanje ljudi u javhom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane
opreme i sli€éno) ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu
povrsine javne namjene.

e. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego
se iste vode po postojecim Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu &esticu.

f. Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene mogu se graditi na vise gradevnih
Cestica.

g. Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske stanice i sl.), moze
imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini gradevine i ne mora imati regulacijski
pravac. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrSinu javne namjene ili gradevnu
Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna gradevna Cestica, osim ako je to
rijeSeno na drugaciji naCin nekim zakonskim ili podzakonskim aktom.

h. U slu€aju kada koridor planirane prometnice i javne zelene povrSine presijeca dio
gradevinske Cestice na kojoj se planira izgradnja ili dogradnja gradevine mora se formirati
nova gradevinska Cestica u kojoj ¢ée biti izuzet dio koji ulazi u koridor prometnice i javne
zelene povrsine, te se s obzirom na novoformiranu gradevnu Cesticu odreduje koeficijent
izgradenosti i dozvoljena veli€ina gradevine Cestice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

b. Gradevine koje se grade na javnim povrsinama su kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u
javnom prometu, tende, ljetne terase, paviljoni, oglasni panoi, kontejneri za otpad (eko-otoci),
telefonske govornice, spomenici, fontane, ostala urbana opremai sl.

c. Prometna povrsina je povrSina javne namjene ili povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevnih
Cestica ili povrina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza, a kojom se osigurava pristup
do gradevnih Eestica.

d. PovrS§inom javne namjene prema ovim odredbama smatra se javha cesta, ulica, trg,
parkiraliSte i sl.

a. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama ne smiju ometati ili ugrozavati odvijanje
prometa, odrzavanje infrastrukture, povrsinsku odvodnju i dr.

b. Ako se gradevine koje se grade na javnim povrSinama postavljaju uz ili na pjeSacku
povrsinu, mora se osigurati kontinuirani pjesacki prolaz Sirine min. 2,25 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) za infrastrukturne sustave je 1,0.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Kiosci su gradevine u kojima se prodaja robe na malo i ugostiteljske usluge obavljaju kroz
odgovarajuéi otvor na samom kiosku bez ulaza kupca u prodajni prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Povrsina na koju se postavlja kiosk i pristup do pjeSacke povrSine moraju se izvesti od
tvrdog materijala.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Prometne povrsine moraju biti spojene na sustav povrsina javne namjene u naselju.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za postojeCe legalno izgradene gradevine koje se grade na javnim povrdinama Sirina
pjeSackog prolaza zadrzava se postojeca.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 25.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: I1S7-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

a. Nacdin gradnje gradevina u odnosu na polozaj gradevine na gradevnoj Cestici odreduje
polozZaj gradevine u odnosu na dvoridne mede, koji moze biti: slobodnostojeci, poluugradeni i
ugradeni.

b. Slobodnostoje¢e gradevine su gradevine koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih
dvorisnih meda. Iznimno, slobodnostoje¢e gradevine mogu se jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradene gradevine se jednim procCeljem nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost
drugih procelja gradevine od ostalih dvorisnih meda je min. 3,0 m.

d. Ugradene gradevine se s dva procelja nalaze na dvoriSnoj medi, a udaljenost drugih
procelja od dvoriSne mede je min.3,0 m.

e. Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri ¢emu se ne uzimaju u
obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju (ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze),
strehe, krovista i pristupne stepenice.

f. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja
zatvara gradevinu.

g. Procelje se nalazi na medi ako se viSe od 50% povrSine procelja nalazi na medi. Dio tog
procelja koji se ne nalazi na medi mora od nje biti udaljen min.1,0m.
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4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
b. Uz regulacijski pravac se izvode uli¢ne ograde, a uz dvoriSne mede dvoriSne ograde.
c. Uli¢na ograda moze biti visine max. 1,60 m, a dvoriSne max. 2,0 m.

d. Ulicne ograde moraju biti transparentne, a puna ograda moze biti samo u donjem dijelu,
visine max. 60,0 cm.

e. Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ako se gradi kolni pristup od ceste do gradevne Cestice, on mora biti Sirine min. 3,0 m.

b. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko povrSine javhe namjene ne smiju se ugrozavati
postojeCe gradevine na povrsSini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Radi omogucavanja spasSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

d. Vatrogasni prilaz mora se osigurati s povrSine javne namjene, preko vlastite gradevne
Cestice ili preko susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

e. Ako na dijelu gradevinskog podru€ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

f. Minimalna razina komunalne opremljenosti je sljede¢a: kolnik izveden u kamenom
materijalu (makadam) min. Sirine 5,0 m, te propisani broj parkiraliSnih mjesta sukladno
Odredbama, moguénost prikljucka na elektroenergetsku mrezu, mogucnost priklju¢ka na
javni vodovod ili na vlastiti bunar, moguénost priklju¢ka na kanalizacijsku mrezu ili vlastitu
sabirnu jamu za otpadne vode.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Najveca etazna visina pomocnih gradevina je P+ Pk.

b. Najvedi broj podzemnih etaza (podrum) pomocne gradevine je 1 podzemna etaza.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Najveca etazna visina prateéih gradevina je P+ 1K+ Pk.
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b. Najveéi broj podzemnih etaza (podrum) prate¢e gradevine je 1 podzemna etaza.
Clanak 26.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Bp-a
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 27.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: P-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

b. Za povrSine javne namjene moraju biti rijeSeni imovinsko — pravni odnosi.
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c. Za gradevine koje se postavljaju na povrSine javne namjene (kiosci, nadstreSnice za
sklanjanje ljudi u javhom prometu, tende, ljetni vrtovi, spomenici i drugi elementi urbane
opreme i sli€éno) ne formiraju se gradevne Cestice nego se postavljaju na gradevnu Cesticu
povrsine javne namjene.

d. Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego
se iste vode po postojecim €esticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu Cesticu.

e. Gradevine koje se grade na povrSinama javne namjene mogu se graditi na vise gradevnih
Cestica.

f. Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjerno-redukcijske stanice i sl.), moze
imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini gradevine i ne mora imati regulacijski
pravac. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrSinu javne namjene ili gradevnu
Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna gradevna Cestica, osim ako je to
rijeSeno na drugaciji nacin nekim zakonskim ili podzakonskim aktom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

b. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama su kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u
javnom prometu, tende, ljetne terase, paviljoni, oglasni panoi, kontejneri za otpad (eko-otoci),
telefonske govornice, spomenici, fontane, ostala urbana opremai sl.

a. Gradevine koje se grade na javnim povrSinama ne smiju ometati ili ugrozavati odvijanje
prometa, odrzavanje infrastrukture, povrsinsku odvodniju i dr.

b. Ako se gradevine koje se grade na javnim povrSinama postavljaju uz ili na pjeSacku
povrsinu, mora se osigurati kontinuirani pjeSacki prolaz Sirine min. 2,25 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice trznice na malo je 1,0.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca etazna visina trznice na malo je P+1K+Pk.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Kiosci su gradevine u kojima se prodaja robe na malo i ugostiteljske usluge obavljaju kroz
odgovarajuéi otvor na samom kiosku bez ulaza kupca u prodajni prostor.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSina na koju se postavlja kiosk i pristup do pjeSacke povrS§ine moraju se izvesti od
tvrdog materijala.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
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a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 28.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: V1-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata treba biti u
skladu s namjenom prostora ovoga Plana uredenom u poglavlju 1.1. Namjena prostora.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
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Clanak 29.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PPU
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Bilje.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Bilje.

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Bilje.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Bilje.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Bilje.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Bilje.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Bilje.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Bilje.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Bilje.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Bilje.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Bilje.

12. nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Bilje.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Bilje.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Bilje.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana uredenja Opcine Bilje.

1.4. Ostale odredbe

1.4.1. ParkiralisSta
Clanak 30.

(1) Potrebe za povrSinama parkiraliSta mogu se rijeSiti javnim parkiralistima koja se ovisno o
lokalnim uvjetima grade na javnim povrSinama ili u javnim garazama, te privatnim parkiraliStima
(kontrolirani pristup) koja se grade u okviru vlastite gradevne Cestice

(2) Pod pojmom "vlastita gradevna Cestica" podrazumijeva se Cestica na kojoj je izgradena
oshovna gradevina.
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(3) Na podrucju obuhvata ovog Plana mora se uz sve stambene gradevine, gradevine javne,
drustvene te gospodarske namjene izgraditi minimalan broj parkiraliSnih mjesta prema slijedec¢im
normativima:

- viSestambene gradevine: 1,2 parkiraliSno mjesto po 1 stanu,
- obiteljske stambene gradevine: 1 parkiraliSno mjesto po 1 stanu,
- uprava: 15 parkiraliSnih mjesta za 1.000 m? gradevinsko bruto povrsine,

- domovi za stare i druge socijalne ustanove: 5 parkiraliSnih mjesta za 1.000 m? gradevinsko
bruto povrsine,

- ambulante, poliklinike i sl: 15 parkiraliSnih mjesta za 1.000 m? gradevinsko bruto povrsine,

- pred3kolske ustanove i osnovne Skole: 10 parkiraliSnih mjesta za 1.000 m? gradevinsko bruto
povrsine,

- dvorane za javne skupove: 10 parkiraliSnih mjesta za 1.000 m? gradevinsko bruto povrsine,
- objekti bez gledalista: 5 parkiraliSnih mjesta za 1.000 m? gradevinsko bruto povrsine,

- objekti s gledaliStem: prema posebnom propisu,

- proizvodne gradevine:10 parkiraliSnih mjesta za 1.000 m? gradevinsko bruto povrsine,

- uredi i kancelarije: 15 parkiraliSnih mjesta za 1.000 m? gradevinsko bruto povrsine,

- banke, agencije, poslovnice: 20 parkiraliSnih mjesta za 1.000 m? gradevinsko bruto povrSine,

- trgovine, trznice, trgovacki centri: 30 parkiraliSnih mjesta za 1.000 m? gradevinsko bruto
povrsine,

- veleprodaja: 15 parkiraliSnih mjesta za 1.000 m? gradevinsko bruto povrsine,
- skladista: 5 parkiraliSnih mjesta za 1.000 m? gradevinsko bruto povrsine,

- restoran, kavana, slasti€arnica i sl.: 30 parkiralidnih mjesta za 1.000 m? gradevinsko bruto
povrsine,

- caffe barovi, disco klubovi i sl.: 20 parkiraliSnih mjesta za 1.000 m? gradevinsko bruto povrsine,
- smjestajni kapaciteti (hotel, motel, pansion i sl.): prema posebnom propisu,

- svi ostali sadrzaji koji nisu navedeni u tablici: 10 parkiraliSnih mjesta za 1.000 m? gradevinsko
bruto povrsine.

(4) Za smijestajne kapacitete (hotel i sl.) i Sportsko-rekreacijske gradevine normativi se utvrduju
prema posebnom propisu.

(5) Za zgrade mjeSovite namjene potreban broj parkiraliSnih mjesta izraunava se prema normativu
za svaku pojedinacnu namjenu.

(6) Kada se u uzoj zoni centra naselja Bilje u radijusu R=300,0 m od srediSta kruznog toka u centru
Bilja moze pokazati namjenski viSestruko koriStenje povrsina za promet u mirovanju normativi iz
ovih odredbi mogu se smanijiti za 15%.

(7) Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta moze se odrediti i kao veéi broj od onog vec
utvrdenog ovim odredbama, a umanjenje povrsina za promet u mirovanju u sredi$njoj zoni naselja
Bilie iz prethodne podtocke mogu se utvrditi u manjem postotku od onog utvrdenim ovim
odredbama.

(8) Potrebe za povrSinama prometa u mirovanju zadovoljavaju se:
- primarno na gradevnoj Cestici pripadajuce gradevine prema posebnim propisima,

- na javnim parkiralitima ili u javnim garazama koje su u odnosu na gradevinu Cije potrebe
zadovoljavaju udaljene maksimalno do 100,0 m,

- iznimno, potreban broj parkiraliSta moZe se osigurati na ve¢ izgradenim javnim parkiralistima ili
garazama sukladno kriterijima propisanim posebnom Odlukom Opcine Bilje.

(9) Javna parkiralista i javne garaze mogu se graditi veli€ine primjerene kapacitetu okolne cestovne
mreze, ili cestovha mreza mora biti rekonstruirana prema kapacitetu gradevine za promet u
mirovanju.
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(10) Javna parkiraliSna mjesta na otvorenom ili u garazi ne mogu biti manja od 2,5x5,0 m za
okomito i koso parkiranje, odnosno 2,5x6,0 m za uzduzno parkiranje. ParkiraliSta u garazama
odvojena pregradama moraju imati izmedu pregrada najmanje dimenzije 2,90x5,00 m.

(11) Na javnim parkiralistima i u javnim garazama potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za
invalide prema posebnom propisu.

(12) Pod parkiralistem podrazumijeva se i prostor u garazi.

(13) Parkiranje teretnih vozila nosivosti vise od 5,0 t planira se na posebno uredenim javnim
parkiraliStima u sklopu gospodarskih zona, te na vlastitim izgradenim parkiralistima teretnih vozila u
sklopu gospodarskih zona.

(14) Potvrdu da je potreban broj parkiraliSnih mjesta moguée zadovoljiti u okviru postojecih ili
planiranih javnih parkirali§ta izdaje Op¢ina.

(15) Nadin rjeSavanja izgradnja parkiraliSta obvezno se primjenjuje i u slu¢aju prenamjene
postoje¢ih gradevina, za dio gradevine koji se prenamjenjuje, te kod rekonstrukcije za dio
gradevine koji se rekonstruira, ako je zbog prenamjene odnosno rekonstrukcije potreban vedéi broj
parkiraliSnih mjesta od broja potrebnog za postojecu namjenu.

1.4.2. Obnovljivi izvori energije
Clanak 31.

(1) Unutar poslovne namjene i proizvodno-poslovnoj namjeni ovog Plana dozvoljava se gradnja
energetskih objekata sa koristenjem obnovljivih izvora energije, te rasklopnih postrojenja 35 kV,
10(20) KV ifili trafostanica TS 110/20(10), TS 35/10(20) kV ili TS 10(20)/0,4 kV za prihvat ukupno
proizvedene ili viSka proizvedene elektricne energije u elektroenergetski sustav.

(2) Unutar obuhvata ovog Plana dozvoljava se gradnja manjih i srednjih energetskih objekata za
proizvodnju toplinske energije, hladenje i/ili elektricne energije, te rasklopnih postrojenja 35 kV,
10(20) KV i/ili trafostanica TS 110/20(10), TS 35/10(20) kV ili TS 10(20)/0,4 kV za prihvat ukupno
proizvedene ili viSka proizvedene elektricne energije u elektroenergetski sustav.

(3) Osnovno gorivo za sve energetske objekte je prirodni plin, a rezervno ekstra lako ulje.

(4) Mali energetski objekti i energetski objekti koji koriste obnovljive izvore energije za proizvodnju
toplinske energije, hladenje i/ili elektricne energije mogu se graditi za jednu ili za skupinu
gradevina. Ovi energetski objekti mogu se graditi kao:

- energetski objekt graden na vlastitoj gradevnoj Cestici,
- energetski objekt graden na gradevnoj Cestici korisnika toplinske i/ili elektricne energije,
- energetski objekt graden u sastavu gradevine koja koristi toplinsku i/ili elektriénu energiju.

(5) lzgradnja objekata za koristenje obnovljivih izvora energije temeljene na solarnoj energiji ili
energiji vijetra na gradevnim Cesticama stambene i mjeSovite namjene dozvoljeno je na nacin da se
povecava izgradenost parcele preko maksimalno dozvoljene te da ukupna visina objekta bude
unutar visina propisanih Odredbama za provodenje ovoga Plana.

(6) Za distribuciju toplinske energije od energetskih jedinica za proizvodnju toplinske energije do
okolnih korisnika (gradevina) planiraju se energetski objekti za distribuciju toplinske energije
(vrelovodni ili toplovodni sustav). Vodove distribucije toplinske energije graditi podzemnim
cjevovodnim sustavom u pravilu u povrSine javne namjene. Energetske objekte za distribuciju
toplinske energije moze se graditi u betonskim kanalima ili polaganjem izoliranih vodova izravno u
rov.

(7) Proizvedena elektriCna energija bi se koristila za predaju u elektroenergetski sustav ili za
vlastite elektroenergetske potrebe, a visak je moguce predavati u elektrodistribucijski sustav
sukladno uvjetima nadleznog subjekta. Za omogucéavanje preuzimanja viSka proizvedene
elektricne energije omogucéava se izgradnja potrebnih elektroenergetskih postrojenja, a to su:
rasklopna postrojenja 35 kV, 10(20) kV i/ili transformatorske stanice TS 110/20(10), TS 35/10(20)
kV ili TS 10(20)/0,4 kV s posebnim priklju¢nim KB 35 kV, KB 10(20) kV ili KB 0,4 kV.

(8) Energetske objekte za proizvodnju i distribuciju toplinske energije projektirati i graditi prema
posebnim propisima.
(9) Potrebnu elektroenergetsku opremu i elektroenergetski rasplet projektirati i graditi prema
posebnim propisima.
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1.4.3. Gospodarenje otpadom
Clanak 32.

(1) Podrucje obuhvata ovog UPU-a Plana u cijelosti mora biti pokriveno organiziranim uklanjanjem
svih vrsta otpada (komunalni, neopasni proizvodni, opasni otpad te posebne kategorije otpada).

(2) Komunalni otpad se prikuplja u propisanim posudama i predaje ovlaS§tenom koncesionaru na
daljnje raspolaganje.

(3) Neopasni proizvodni otpad se mora skladistiti na parceli proizvodaca otpada na zakonom
propisan nacin, do trenutka predaje ovlaStenom sakupljaCu te vrste otpada ili do trenutka odvoza
na legalno odlagaliste (ili prerade) te vrste otpada.

(4) Opasni otpad i posebne kategorije otpada se moraju privremeno skladistiti, na zakonom
propisan nacin, te predati na daljnje gospodarenje ovlastenom skupljaCu opasnog otpada ili
posebnih kategorija otpada.

(5) Unutar granica naselja Bilje moguce je obavljati djelatnosti gospodarenja otpadom sukladno
posebnom propisu.

(6) Djelatnost iz prethodne podtocke moZe se obavljati unutar zona proizvodne namjene (11-a).

(7) Unutar planirane proizvodno-poslovne zone (11-a) dozvoljeno je graditi gradevine za djelatnost
gospodarenja otpadom u funkciji oporabe otpada (iskoriStavanja vrijednih dijelova iz otpada).

(8) Zeleni otoci se smjestaju unutar povrsina javne namjene, a mikrolokacije se utvrduju Planom
gospodarenja otpadom u Opcini Bilje ili zasebnim elaboratom.

(9) Sadrzaj zelenih otoka odrediti ce se dogovorno, ovisno o vrsti i koli€ini otpada koji se Zeli
prikupiti (trenutno su to papir, staklo, plastika i metal). Zeleni otoci svojim izgledom i poloZajem ne
smiju onemoguciti ili otezavati odvijanje prometa (pjeSackog ili cestovnog).

(10) U istoénom dijelu naselja planirano je formiranje mini reciklaznog dvori§ta te postavljanje
rashladnog kontejnera za otpad Zivotinjskog porijekla.

(11) Minimalna veliina gradevnih Cestica mini reciklaznog dvorista je 200,0 m? i opremljen je
posudama za prihvat papira, stakla, plastike, metala i sl. iz domacinstava te baterija, starih lijekova,
krupnog otpada te manjih koli¢ina gradevinskog otpada.

(12) Na podrucju izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske zone "Sjever Bilje"
planira se izgradnja reciklaznog dvoridta gradevnog otpada. Minimalna potrebna povrsina
gradevne Cestice iznosi 1500 m2. Pristup RDGO mora biti minimalne Sirine 3,5 m s &vrstim gornjim
slojem (asfalt, beton i sl.). Oborinske vode s platoa za prihvat gradevnog otpada moraju se prije
upustanja u okolis procistiti. RDGO mora biti ogradeno.

1.4.4. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Clanak 33.
(1) Potrebno je izraditi Program mjerenja kakvoce zraka i uspostaviti podruénu mrezu za pracenje
kakvoce zraka, sukladno posebnom propisu.
(2) Za podrucje naselja potrebno je izraditi kartu buke, sukladno posebnom propisu.

(3) U slu¢aju da se kartom buke utvrde podru&ja buke veéeg intenziteta od dozvoljenog posebnim
propisom, potrebno je provesti mjere zastite od buke, sukladno uvjetima i obiljezjima podrucja
(zelenilom, ogradamaii sl.).

(4) Ostale mjere zastite okolia provoditi ¢e se sukladno posebnim propisima te uvjetima i mjerama
utvrdenim ovim UPU-a Planom i to:

- Zastita tla
- zbrinjavanje otpada provoditi na nacin utvrden u poglavlju 1.4.6. Gospodarenje otpadom

- kod tehnoloskih procesa kojima se putem dimnjaka u zrak emitiraju neCiste Cestice obvezna
je ugradnja filtera ili hvata€a lebdecih Cestica do propisanih vrijednosti,

- zastita tla uz vodotoke i kanale u interakciji je sa zastitom voda na podrucju obuhvata ovog
Plana, uz naglasak na rieSenje problema €iScenja otpadnih voda iz sustava odvodnje naselja
Bilje.
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- Zastita voda

- mjerama zastite vodonosnika i izvoridta i uvjetima odvodnje otpadnih voda, utvrdenim ovim
Odredbama.,

- smanjivanjem uporabe pesticida, umjetnog gnojiva i ostalih preparata, a u zonama
sanitarne zastite i njihovim potpunim ukidanjem, ako je to utvrdeno Odlukom o zastiti
izvorista.

- Zastita zraka i zastita od buke

- uvjetima gradnje, uvjetima utvrdenim za gradnju gradevina gospodarske namjene, sukladno
ovim Odredbama.

1.4.5. Mjere zastite od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda
Clanak 34.

(1) Za naseljeno mjesto Bilje utvrduje se 4 stupanj ugrozenosti, sukladno posebnom propisu.
(2) Zastita stanovnistva u naseljenom mjestu Bilje rijeSava se gradnjom zaklona.
(3) Zone u kojima se grade zakloni utvrdit ¢e Opcina.

(4) Zaklonom u smislu ovih Odredbi smatra se djelomiéno zatvoren prostor koji je izgraden ili
prilagoden tako da svojim funkcionalnim rjeSenjem, konstrukcijom i oblikom daje ogranicenu zastitu
od ratnih djelovanja.

(5) Zaklon se moze graditi kao samostalni zaklon izvan gradevina (rovovi i jame) i u gradevinama, u
prikladnim prostorijama.

(6) Zakloni izvan gradevina moraju se izgraditi izvan dometa rusSevina susjednih gradevina. Polozaj
zaklona izvan gradevina treba odrediti na slobodnim povrS§inama, izvan trasa podzemnih
instalacija.

(7) Za ovu problematiku primjenjuje se joS: Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora te Pravilnik o postupku uzbunjivanja
stanovnistva.

(8) Polozaj, projektiranje i gradnja svih gradevina moraju se uskladiti s posebnim propisima o zastiti
od pozara i eksplozije.

(9) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina, kao i gadenje poZara na gradevinama,
gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu. Vatrogasni pristup
mora se osigurati s javne povrsine ili preko vlastite gradevne Cestice.

(10) Iznimno, vatrogasni pristup se moze osigurati i preko susjednih parcela uz uknjizbu prava
sluznosti prolaza.

(11) Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbne mreZe mora se predvidjeti hidrantska mreza.

(12) Za ovu problematiku primjenjuju se: Zakon o sustavu civilne zastite, Strategija
upravljanjarizicima od katastrofa do 2030. — Odluka o dono&enju Strategije upravljanja rizicima od
katastrofa do 2030. godine i Akcijskog plana upravljanja riticima od katastrofa za razdoblje do
2024. godine, Pravilnik o mjerama zastite od elementarnin nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora, Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva,
Procjena rizika od velikih nesre¢a za podrucje Opcine Bilje, Plan djelovanja civilne zastite Opcine
Bilje, Zakon o zaétiti od pozara, Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe, Pravilnik o hidrantskoj
mreZi za gasenje pozara, Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slu€aju pozara te sve njihove izmjene i dopune.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
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Clanak 35.

(1) Unutar prometnih povrSina utvrdenih ovim Planom mogu se graditi kolne, biciklisticke,
parkiraliSne i pjeSacke povrsine, autobusna stajaliSta, kolno-pjeSacki prilazi parceli, voditi sve vrste
infrastrukturnih vodova, postavljati urbanu opremu, uredivati zelene povrsine i sl.

(2) Pored prometnih povrSina naznacenih u ovom Planu, moguca je gradnja prometnih povrSina i
prateéih sadrZaja potrebnih za realizaciju pojedinih namjena u prostoru. Elementi izgradnje
navedenih prometnih povrSina utvrduju se lokacijskom dozvolom.

(3) Sve postojeée prometne povrsine prilikom rekonstrukcije treba urediti u skladu s propisima i
normativima za smanjenje ili eliminaciju postojecih urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera.

(4) Sve nove prometne povrSine moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

(5) Mreza i kategorija javnih razvrstanih cesta u ovome Planu utvrdena je na temelju Odluke
nadleznog Ministarstva.

(6) Ulice na podruc¢ju obuhvata Plana s funkcijom zupanijske ili lokalne ceste smatraju se tom
vrstom javne ceste.

(7) Kategorija svih prometnica na podru¢ju obuhvata Plana moze se mijenjati sukladno Odluci
nadleznog Ministarstva bez promjene ovog Plana. Od dana stupanja na snagu Odluke, na tu
prometnicu i okolni prostor primjenjuju se uvjeti gradnje utvrdeni ovim Planom i vaZeéim propisima,
sukladno novoj kategoriji prometnice.

(8) Ovim Planom se omogucavaju radovi na izgradnji, rekonstrukciji i odrzavanju ulica na podrucju
obuhvata ovog Plana, a prema dokumentima prostornog uredenja uZih podrucja, te programima i
projektima naselja Bilje.

(9) Sirina i poloZaj planiranih prometnica su orijentacijski, a tosan polozaj definirat ¢e se projektnom
dokumentacijom. Osi planiranih koridora moguce je u fazi projektiranja pomicati u granicama do
10,0 m, na jednu ili drugu stranu od planirane osi.

(10) Nije dozvoljena gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koje zatvaraju vidno
polje vozaca i time ugroZavaju sigurnost prometa. Odredivanje polja preglednosti utvrduje se na
temelju posebnog propisa.

(11) Sirina kolnika za dvosmijeran promet glavnih cesta-ulica u naselju i Zupanijskih cesta treba biti
2x3,00 do 2x3,5 m, sabirnih cesta-ulica 2x3,0 m (min. 2x2,75 m), a lokalnih i ostalih cesta ulica
2x2,75 m.

(12) lzuzetno kao prva faza dvotratne ceste mogucée je graditi kolnik s jednim trakom Sirine
najmanje 3,50 m. kada se izvodi prva faza dvotracnog kolnika duza od 200,0 m ili na toj udaljenosti
nema dovoljne preglednost, moraju biti izvedene mimoilaznice. Dvije susjedne mimoilaznice i
dionica ceste izmedu njih moraju biti medusobno vidljive.

(13) Sirina kolnika ostalih prometnica mozZe biti i manja od 5,50 m u uvjetima malog intenziteta
prometa i bez tranzitnog prometa, $to se mora potvrditi posebnim prometnim projektom u okviru
kojeg Ce se utvrditi uvjeti sigurnog odvijanja prometa i na uzim Sirinama kolnika.

(14) Sva postojeca i planirana krizanja cestovne mreze na podrucju obuhvata ovog Plana mogu se
urediti i drugacije od predlozenog (klasi¢no krizanje ili kruzni tok) u okviru postojecih ili planiranih
ulicnih koridora, ukoliko je to rieSenje u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadlezne uprave za
ceste. ToCan polozaj u prostoru definirat ¢e se projektnom dokumentacijom.

(15) Unutar podrucja obuhvata ovog Plana pristup izgradenom podru¢ju mogucée je osigurati
kolno-pjeSackom prometnom povrsinom.

(16) Kolno-pjeSacka prometna povrSina naznacena je na kartografskom prikazu 2.1.1. Cestovni
promet.

(17) Minimalna Sirina kolno-pjeSacke prometne povrsine mora biti 4,5 m (iznimno zbog prostornih
ogranicenja 4,0 m).

(18) Kolno-pjesacki pristup gradevnoj Cestici mora biti minimalne Sirine 3,0 m i maksimalne duzine
do 50,0 m.

(19) Na kartografskom prikazu 2.1.1. Cestovni promet, orijentacijski su prikazane parkiraliSne
povrsine. Uvjeti gradnje i koriStenja navedena su u segementu 1.4. Ostale Odredbe. Tocan poloza;j
parkiraliSnih povrsina u prostoru utvrdit ¢e se projektnom dokumentacijom.

Oznaka: 695-20260803-S03 Stranica 84 od 95



Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Bilje

(20) Uz javne i ostale nerazvrstane ceste unutar podrucja obuhvata ovog UPU-a Plana, mogu se
graditi stanice za opskrbu gorivom s ugostiteljskim, trgovackim, servisnim, usluznim i drugim
prate¢im sadrzajima, a u skladu sa standardima i posebnim uvjetima nadlezne uprave za ceste.

(21) Na gradevnoj Cestici stanice za opskrbu gorivom mogu se graditi i prate¢i sadrzaji (prostorije
za boravak djelatnika, uredi, infrastruktura, parkiraliSta i manipulacijske povrsine i sl.).

(22) Postojece i nove stanice za opskrbu gorivom s prate¢im sadrzajima mogu se rekonstruirati,
odnosno graditi nove na nacin da se osigura: sigurnost svih sudionika u prometu, zastita okolisa i
da gradevina bude veli¢inom i smjestajem prilagodena okoliSu.

(23) Autobusna stajaliSsta moguce je graditi uz trase svih javnih i nerazvrstanih cesta na podrucju
obuhvata ovog Plana u skladu s posebnim propisom i uvjetima nadleZzne uprave za ceste.

(24) U sklopu zelenih povrsina u uliénim koridorima potrebno je saditi autohtone sorte bjelogorica.
(25) Pri uredivaniju zelenih povrsina treba se osigurati preglednost i sigurnost prometa.
(26) Izbor raslinja za uredenje zelenih povrSina mora odgovarati podneblju i okolnom prostoru.

2.1.1.1. BiciklistiCcke prometnice
Clanak 36.

(1) Znacajnije trase biciklistiCkih staza na kartografskom prikazu 2.1.1. Cestovni promet prikazane
su orijentacijski. Osim nijih biciklisticke staze ili trake mogu se graditi i na drugim trasama u okviru
cestovnog sustava obuhvata Plana.

(2) Opcinom Bilje prolazi drzavna biciklistiCka ruta (EuroVelo 6 — ruta Dunav - ruta Srijem - ruta
mira) i ostale biciklistiCke rute lokalnog znacaja u okviru projekta ,Operativni plan razvoja
cikloturizma Osjecko - baranjske Zupanije®.

(3) Biciklisticke staze ili trake mogu se graditi u okviru uli€nog profila kao zasebna povrsina,
odnosno prometnom signalizacijom obiljezena traka na kolniku ili nogostupu, ili kao zasebna trasa
izvan uli¢nih profila.

(4) Dimenzije biciklistiCke staze i njen smjestaj u popreénom presjeku ceste definirane su posebnim
propisom.

(5) Uzduzni nagib biciklisticke staze ne moze biti vec¢i od 8%.
(6) Uz trase biciklisti¢kih staza ili traka moguce je graditi povrSine za parkiranje bicikala.

2.1.1.2. Trgovi i druge pjeSacke povrsine
Clanak 37.

(1) PjeSacke povrsine su: pjeSacke staze, trgovi i ulice (pjeSacke zone) i prolazi te Setnice.

(2) U uliénim profilima javnih i nerazvrstanih cesta u gradevinskom podrucju obavezno je izgraditi
pjeSacku stazu najmanje s jedne strane u odnosu na kolnik.

(3) U pravilu pjeSactke staze se grade obostrano i odvojene od kolnika. U slu¢aju prostornih
ogranicenja mogu se graditi uz kolnik.

(4) PjeSacka zona naznacena je na kartografskom prikazu 2.1.1. Cestovni promet.
(5) Dimenzije popre¢nog presjeka pjeSackih povrsina definirane su posebnim propisom.

2.1.1.3. Zastitni prostor (pojas) ceste
Clanak 38.

(1) Sirina zastitnog prostora (pojasa) ceste naznaéena u Planu je orijentacijska, a to¢na $irina za
svaku katastarsku Cesticu dobit ¢e se na nacin da se od ruba zemljiSnog pojasa ceste odmijeri
Sirina zastitnog prostora (pojasa) Zupanijske ceste u iznosu od 15,0 m.

(2) Unutar zastitnog prostora (pojasa) omoguéena je gradnja, ako se za gradenje objekata i
instalacija unutar zastitnog prostora (pojasa) javne ceste izdaje lokacijska dozvola, odnosno drugi
akt kojim se provode dokumenti prostornog uredenja sukladno posebnom propisu, prethodno se
moraju zatraziti uvjeti Zupanijske uprave za ceste ako se radi o zupanijskoj i lokalnoj cesti.
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2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 39.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.3. Pomorski promet
Clanak 40.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 41.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.5. ZraCni promet
Clanak 42.
(1) Nije primjenjivo.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektronicka komunikacijska mreza
Clanak 43.

(1) Razvoj elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme u nepokretnoj mrezi u
obuhvatu ovog Plana obuhvaca dogradnju u skladu s potrebama novih sadrzaja.

(2) Planirana elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema prikazana na
kartografskom prikazu 2.2.1. Elektronicka komunikacijska mreZa je orijentacijska i moze se
mijenjati sukladno ovim Odredbama.

(3) Planiranu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu u nepokretnoj mrezi predlaze se graditi
kabelskom kanalizacijom.

(4) Ovim Planom se omogucava elektroni¢ku komunikacijsku mrezu graditi klasi¢nim podzemnim
kabelom (bakrena parica) umjesto kabelske kanalizacije, ali po planiranim trasama.

(5) Elektronicka komunikacijska infrastruktura u nepokretnoj mrezi (gradena s kabelskom
kanalizacijom) u pravilu se gradi ispod nogostupa uz unutarnji rub, jednostrano ili po potrebi s obje
strane ulice.

(6) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema prema nacinu postavljanja dijeli
se na: elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojeéim gradevinama
(antenski prihvat) i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostojeé¢im
antenskim stupovima.

(7) Ovim Planom se omogucuje postavljanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme na postoje¢im gradevinama u skladu s Pravilnikom o jednostavnim gradevinama i
radovima i Odredbama za provodenje ovog Plana.

(8) Ovim Planom se omogucéuje gradnja samostojeéih antenskih stupova kao elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme u skladu s Prostornim planom uredenja
Osjecko-baranjske zupanije i Odredbama za provodenje ovog Plana.

(9) Ukoliko se ukaze potreba za izgradnju novih gradevina elektronicke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme u pokretnim komunikacijama unutar obuhvata ovog Plana iste
smiju biti s antenskim prihvatom na gradevinama i jedan samostojecCi antenski stup za vise
operatora.

(10) Za razvoj pokretne elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme pokretne
mreZe kojima se postize poboljanje pokrivenosti signalom i pro8irenje kapaciteta dopusta se
izgradnja antenskih prihvata na postoje¢im gradevinama, te nema ograni¢enja za njihov broj.
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(11) Pri projektiranju i izgradnji elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
pokretne mrezZe pridrzavati se posebnih propisa, te primjenjivati suvremena tehnolodko-tehnicka
rieSenja.

(12) Uvjeti gradenja su orijentacijski, a definitivno ¢e se rijesiti izvedbenim projektom, te
projektno-tehniCkom dokumentacijom priklju¢ka svakog pretplatnika.

2.2.2. Sustav veza, odaSilja¢a i radara
Clanak 44.
(1) Nije primjenjivo.
2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 45.
(1) Planirana plinoopskrbna mreza naselja Bilje je srednjetlatna (P=1-3 bar) i sastoji se od

postojecih i planiranih vodova.

(2) Trase postojecih vodova ustuplijene su od strane distributera, a trase planiranih vodova su
prikazane na kartografskom prikazu 2.3.1. Nafta i plin i orijentacijske su.

(3) Izvor napajanja ukupnog plinoopskrbnog sustava Bilja je postoje¢a mjerno-redukcijska stanica u
Dardi.

(4) Sastavni dio planiranog sustava su i plinovodi na pravcima Bilje-Vardarac, Bilje-Kopacevo te
Bilje-Osijek.

(5) Plinovodi se polazu na povrSinama javne namjene. Prilikom rekonstrukcije postojecih plinovoda
zadrzava se postojeci polozaj u uli€nom profilu.

(6) Plinovodi se stite od smrzavanja ukopavanjem, tako da minimalna visina nadsloja zemlje iznosi
80 cm.

(7) Prolaz plinovoda ispod prometnica mora biti uz osiguran minimalan nadsloj od 1,5 m.

(8) Prolaz plinovoda ispod zupanijskih cesta, bez obzira na nacin izvodenja, mora biti sa zastitnom
cijevi.

(9) Prilikom krizanja plinovoda s kanalima, minimalna udaljenost zastitne cijevi plinovoda od stjenke
kanala iznosi 0,5 m.

(10) Plinovodi se krizaju s drugim instalacijama pod horizontalnim kutem izmedu 45°-90°.

(11) Pri projektiranju vodove dimenzionirati tako da zadovoljavaju sve planirane potrebe za plinom
svih korisnika sustava na kraju planskog razdoblja.

(12) Pri projektiranju i izvodenju obavezno se pridrzavati posebnih propisa i propisanih udaljenosti
od ostalih instalacija.

(13) Planskim koridorom lokalnog plinovoda unutar gradevinskih podrucja, a koji nije prikazan na
kartografskom prikazu, smatraju se povrsine javne namjene.

2.3.1.1. Zastitni prostor
Clanak 46.

(1) Sirina za$titnog prostora magistralnog plinovoda iznosi 30 metara lijevo i desno od osi
plinovoda sukladno posebnim propisima. Unutar zastithog prostora zabranjena je gradnja objekata
namijenjenih stanovanju ili boravku ljudi. Temeljem Prostornog plana za sve zahvate u prostoru
vezane uz gradnju u blizini plinovoda, nuzno je zatraziti posebne uvjete gradnje od nadleznog
javnopravnodg tijela.

(2) U zastitnom prostoru magistralnog plinovoda zabranjeno je graditi stabilne gradevine koji nisu u
funkciji cjevovoda, a ostali zahvati sukladno posebnom propisu.

2.3.2. Elektroenergetika
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Clanak 47.

(1) Postojeca elektroenergetska gradevina prijenosa elektri¢ne energije je:
- Nadzemni dalekovod 110 kV Osijek-2 Beli Manastir

(2) Postojeca elektroenergetska gradevina distribucije elektriéne energije je:
- Kabelski dalekovod 35 kV Bilje-KnezZevi Vinogradi,
- Kabelski dalekovod 2x35 kV Osijek-Bilje.

(3) Planirani razvoj distribucijske elektroenergetske mreze obuhvaéa rekonstrukciju, obnovu ili
uklanjanje postojece i izgradnju nove mreze i objekata 35 kV, 10(20) kV i 0,4 kV te prijelaz s
naponske razine 10 kV na naponsku razinu 20 kV.

(4) Na 10(20) kV naponskoj razini izgradnja elektroenergetskih gradevina (KB i TS) pratiti ¢e
elektroenergetske potrebe procesa urbanizacije, razvoja gospodarstva i ostalih energetskih potreba
u naselju Bilje. Razvoj na 10(20) kV naponskoj razini takoder ¢e obuhvacati postupnu zamjenu
nadzemnih dalekovoda DV 10(20) kV s KB 10(20) kV unutar granica obuhvata ovog Plana.

(5) Prostori i lokacije planiranih elektroenergetskih gradevina prikazane na kartografskom prikazu
2.3.2. Elektroenergetika su orijentacijske i mogu se mijenjati sukladno ovim Odredbama.

(6) Pri projektiranju i izvodenju distribucijsku elektroenergetsku mrezu oblikovati prema
energetskim potrebama, te tako dimenzionirati da moze podmiriti sve planirane elektroenergetske
potrebe sadrzaja unutar obuhvata ovog Plana, te potrebe elektroenergetske mreze okruzenja
vezane na mrezu u okviru obuhvata ovog Plana.

(7) Pri projektiranju i izvodenju distribucijskih elektroenergetskih gradevina obvezno se pridrzavati
posebnih propisa, te propisa distributera.

(8) Planirane distribucijske TS 10(20)/0,4 kV u pravilu ¢e biti kabelske tipa KTS (do 1x1000 kVA) ili
DTS (do 2x1000 kVA), iznimno stupne TS 10(20)/0,4 kV ukoliko se pokaze da je izbor takve vrste
TS urbanisticki, tehnicki i ekonomski opravdan.

(9) Distribucijske TS se u pravilu grade na planski utvrdenim gradevnim Cesticama infrastrukture
(IS), ali ih je dopusteno graditi i na tudim gradevnim Cesticama.

(10) Distribucijske TS grade se kao samostojece gradevine.

(11) Samostojece distribucijske TS smiju se graditi na tudim gradevnim Cesticama, posebno kada
su u funkciji napajanja gradevine kupca, te nakon izdvajanja posebne gradevne Cestice za njih.

(12) Distribucijske TS nije dopusteno graditi u ulicnom profilu.

(13) Velicina gradevne Cestice za samostalno postavljene standardne KTS do 1x1000 kVA 6,5x4,5
m, a samostalno postavljene DTS 10)20)/0,4 kV do 2x1000 kVA 9mx9m.

(14) Maksimalni dopusteni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica KTS iznosi 1,0. Gradevne
Cestice TS ne moraju imati regulacijski pravac, ali moraju imati pristup na javnu prometnicu.

(15) Planirane 10(20) kV dalekovode unutar obuhvata ovog UPU-a treba graditi u pravilu
podzemnim kabelima u infrastrukturnim koridorima, a u iznimnim slu€ajevima mogu se voditi i po
privatnim parcelama. Osim nove elektroenergetske kabelske mreZze 10(20) kV i 35 kV dopustena je
izvan urbaniziranog podrucja gradnja i nove zracne elektroenergetske mreze (dalekovoda) 10(20)
kV i 35 kV.

(16) Novu niskonaponsku 0,4 kV mrezu planira se, u pravilu, graditi s podzemnim kabelskim
vodovima polozenim u povrSine javhe namjene gdje god je moguce sustavom ulaz-izlaz ili do
samostojecih distribucijskih razdjelnih ormari¢a odnosno samostojecih prikljuéno mjernih kabelskih
ormari¢a. Pri izgradnji kabelske mreze sustavom ulaz-izlaz kabelske ormarice postaviti na pogodne
lokacije na fasadi zgrade. Ako se u novoplaniranim ulicama niskonaponska (NN) kabelska mreza
planira graditi sa samostoje¢im kabelskim ormarima treba ih locirati na pogodno odabrane
gradevne Cestice ili iznimno na povrsine javne namjene tako da ne zaklanjaju kut preglednosti, ne
ograni¢avaju kolni pristup gradevnim Cesticama, te da $to manje ograni€avaju izgradnju ostale
podzemne infrastrukture.

(17) Niskonaponsku (NN) mreZu u gospodarskoj zoni obavezno graditi podzemnim kabelskim
vodovima KB 0,4 kV, a samostoje¢e kabelske ormare graditi na gradevnoj Cestici svakog kupca
elektricne energije i/ili na povrSinama javne namjene.
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(18) Do izgradnje planirane kabelske elektroenergetske mreze moze se Koristiti postoje¢a uz manje
rekonstrukcije Sto ukljuCuje i zamjenu golih vodi¢a SKS-om, te prikljuCenje ponekog novog
korisnika. Moguce je prijelazno rjeSenje za povezivanje nove s postojeCom niskonaponskom
mrezom (nove kabelske sa starom zra&nom) ili za interpolaciju nove TS 10(20)/0,4 kV u postojecu
0,4 kV mreZzu postavljanjem jednog ili nekoliko niskonaponskih stupova. Ovo se smatra
privriemenim rjeSenjem koje ¢e potrajati dok za to postoji tehni¢ka potreba. Kod potreba za vece
rekonstrukcije pridrzavati se planom predvidene izgradnje.

(19) Uvjeti gradenja su orijentacijski, a definitivno ¢e se rijesiti izvedbenim projektima
elektroenergetske mreze te projektno-tehnickom dokumentacijom prikljuka svakog kupca
elektricne energije.

(20) Javna rasvjeta se planira izgraditi u svim ulicama u kojima do sada nije izgradena, a takoder
se planira rekonstruirati javna rasvjeta u ulicama u kojima ne zadovoljava suvremene standarde za
javnu rasvjetu. Planiranu javnu rasvjetu graditi u povrS§inama javne namjene stupovima javne
rasvjete i podzemnim kabelima javne rasvjete. Javnu rasvjetu se dozvoljava graditi po potrebi i
drugacije, ali prema usvojenim projektima.

(21) Javnu rasvjetu ulica projektirati i graditi prema posebnim propisima i propisima koncesionara.
2.3.2.1. Zastitni prostor

Clanak 48.

(1) Za postoje¢i nadzemni dalekovod 110 kV koji prolazi Opéinom, Sirina zastitnog prostora (lijevo i
desno od uzduzne osi prijenosnog voda) iznosi 20,0 m.

(2) Za postojeci kabelski dalekovod 35 kV koji prolazi Opéinom, Sirina zastithog prostora (lijevo i
desno od uzduzZne osi prijenosnog voda) iznosi 3 m.

(3) u zastitnim prostorima elektroenergetskih gradevina koriStenje zemljiSta i gradnja vrsi se
sukladno posebnim propisima, uz suglasnost ustanove s javnim ovlastima nadlezne za
elektroenergetiku. Za koridore postojec¢ih 110 kV i 35 kV nadzemnih dalekovoda koji se ovim
odredbama planiraju kablirati obveza ishodenja suglasnosti prestaje izgradnjom zamjenskih
kabelskih dalekovoda na novoj lokaciji.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 49.

(1) Opskrba vodom svih korisnika vode na podrucju obuhvata ovog Plana vrsit ¢e se iz javnog
vodoopskrbnog sustava naselja.

(2) Konacni izgled vodoopskrbne mreze ostvariti e se realizacijom planiranih cjevovoda mjesne
mreze kao i realizacijom magistralnog cjevovoda Osijek-crpiliste Zlatna Greda.

(3) Vodoopskrbu mrezu i uredaje treba projektirati i graditi postivajuci sve tehnicke propise, norme i
zakone iz ove oblasti.

(4) Takoder se treba pridrzavati i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina i
uredaja koji mogu biti utvrdeni u uvjetima vlasnika ili korisnika pojedinog sustava.

(5) Razvodna mreza gdje god je moguce treba biti prstenasta. Granasti sustav moze se primijeniti
samo na pojedinim dionicama gdje bi postavljanje prstenastog sustava iziskivalo velika materijalna
ulaganja i neracionalnost.

(6) Radi optimalizacije rada vodovodne mreze kao i za dimenzioniranje novih cijevi (vodoopskrbne
mreze) potrebno je izvrsiti hidraulicki proracun.

(7) Na mjestima gdje tlakovi dobiveni gradskom mrezom ne bi zadovoljili protupozarne propise
potrebno je izvrsiti povecanije pritiska ugradnjom odgovarajucih uredaja (prepumpne stanice).

(8) Polozaj vodova i rezervoara prikazan na kartografskom prikazu 2.4.1. Vodoopskrba i drugo
koristenje voda je orijentacijski, a detaljnije se utvrduje: podacima nadleZnog komunalnog
poduzec¢a, podacima DGU (katastra), projektnom dokumentacijom, odnosno dokumentima
prostornog uredenja uzeg podrucja.
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(9) Vodove vodoopskrbne mreze u principu treba polagati u zeleni pojas, a gdje to nije moguce
ispod pjeSacke staze. Dubina postavljanja cijevi mora biti ve¢a od dubine smrzavanja (nacelno
dubina polaganja bi trebala biti oko 1,2 m od povrsine terena).

(10) Na raskrizjima i krizanjima pojedinih cjevovoda trebaju se postaviti zasuni kojima se pojedini
dijelovi mreze mogu izdvoijiti iz pogona.

(11) Industrija i ostali potrosaci koji za tehnoloske potrebe ne trebaju vodu kvalitete vode za pice, a
istovremeno su veliki potrosaci vode trebaju izgraditi vlastite vodoopskrbne sustave.

(12) Minimalne dimenzije cijevi vodoopskrbnog sustava radi zadovoljavanja protupozarnih uvjeta
ne trebaju biti manje od @ 100 mm. lzuzetno na kra¢im dionicama mogu se upotrijebiti i cijevi & 80
mm.

(13) Ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem ¢e se graditi gradevina postoji vodoopskrbna
mreza i ako postoje za to tehniCki uvjeti, gradevina se obavezno putem priklju¢ka opskrbljuje
vodom.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 50.

(1) Odvodni sustav treba izgraditi i koristiti prema odredbama Zakona o vodama, prema ostalim
zakonima, pravilnicima i aktima koji reguliraju ovu problematiku, te prema pravilima struke i
tehni¢kim propisima i normama iz ove oblasti.

(2) Odabrani sustav odvodnje za naselje Bilje je razdjelnog tipa tj. sanitarne i otpadne vode
evakuiraju se putem ukupnog javnog sustava odvodnje dok se oborinske vode rieSavaju zasebno.
Sustav odvodnje sanitarnih i otpadnih voda dio je planiranog sustava odvodnje "Juzne Baranje".

(3) Polozaj vodova i gradevina na sustavu prikazan na kartografskom prikazu 2.4.2. Otpadne i
oborinske vode je orijentacijski i za postoje¢e vodove detaljnije se utvrduje podacima nadleznog
komunalnog poduzeéa ili DGU (katastra), a za planirane vodove projektnom dokumentacijom,
odnosno dokumentima prostornom uredenja uzeg podrudja. Kod planiranih sadrzaja dozvoljena su
manja odstupanja koja ne remete osnovnu koncepciju.

(4) Vodovi i gradevine javnhog odvodnog sustava grade se na povrSinama javne namjene. Prikazani
vodovi na kartografskom prikazu 2.4.2. Otpadne i oborinske vode ne odreduju i vrstu teCenja u
vodu (gravitacija/sloZzeni vod). Razmjestaj potrebnih objekata na vodovima definirati projekthom
dokumentacijom.

(5) Ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem ¢e se graditi gradevina postoji vod javnog
odvodnog sustava i ako postoje za to tehnicki uvjeti, gradevina se mora prikljuciti na isti.

(6) Do izgradnje odvodnih sustava zbrinjavanja otpadnih voda moze se vrsiti putem nepropusnih
trokomornih taloznica (septi¢kih jama), ili prikupljanjem u vodonepropusne sabirne jame uz
obavezno praznjenje jama i konac¢no zbrinjavanje otpadnih voda, sukladno posebnom propisu,
odnosno vlastitim uredajem za prociS¢avanje, sukladno uvjetima nadlezne ustanove. Iznimno za
gradevine s koli¢inom otpadne vode iznad 2,0 m? dnevno ne mogu se graditi vodonepropusne
sabirne jame.

(7) Sabirna jama mora biti nepropusna na udaljenosti min. 3,0 m od susjednog zemljista i 15,0 m
od gradevina za opskrbu vodom kod obiteljskog stanovanja.

(8) Industrijske i ostale gradevine s vec¢im zagadivanjem koriStenih voda koje nisu obuhvacene
sustavima za odvodnju i proCiS¢avanje voda naselja moraju izgradivati vlastite sustave odvodnje i
uredaje za prociscavanje.

(9) Sve otpadne vode koje ne odgovaraju uvjetima za upustanje u odvodni sustav prije upustanja
trebaju se Cistiti uredajem za prethodno &iS¢enje.

(10) Kod gradnje novih gradevina, osobito proizvodnih, rieSenja zbrinjavanja otpadnih voda treba
provoditi kroz izgradnju vlastitih odvodnih sustava i uredaja za predtretman zagadenih otpadnih
voda, a ne izgradnjom septickih jama.

(11) Postojece "septitke jame" (uglavhom se radi o sabirnim jamama) koje nisu propisno
projektirane i gradene nuzno je Sto prije iskljuciti iz upotrebe supstitucijom s odvodnjom u javni
odvodni sustav uz, ukoliko je potrebno, prethodno CiS¢enje ispustenih otpadnih voda.
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(12) Sve oborinske vode koje se priklju€¢uju na postojeci sustav melioracijske odvodnje treba
prikljuciti tako da se ne ugrozi melioracijski sustav, odvodnja susjednih parcela i prometnica u
blizini.

(13) Oborinske vode prikupljene javnim ukopanim cijevnim sustavom odvodnje moraju prije
upustanja u melioracijske kanale biti obradene na taloZnici i odvajacu lakih tekucina.

(14) Odvodnju svih otpadnih i sanitarnih voda iz zastitnih zona crpiliSta treba obavezno izvesti
zatvorenim cijevnim sustavom koji mora biti vodonepropustan.

(15) Za gradevine za Cije gradenje je prema vazeéem Zakonu potrebno izdavanje vodopravnih
uvjeta, obvezno je izdavanje istih.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 51.
(1) Postoje¢e vodnogospodarske objekte koji se nalaze unutar obuhvata ovog Plana nuzno je

redovito uredivati i odrzavati u funkcionalnom stanju.

(2) Planirani zahvati na postoje¢cim objektima posljedica su podizanja komunalnog standarda i
izgleda naselja (oblaganje kosina kanala kamenom, hortikulturno uredenje u inundacijskom pojasu,
postavljanje urbane opreme-klupa, kanti za otpatke, izgradnja Setnica i njihova rasvjeta i sl.

(3) Navedeni i sli¢ni zahvati mogu se realizirati prema uvjetima i uz dozvolu javne ustanove s
posebnim ovlastima iz oblasti vodnog gospodarstva (Hrvatske vode).

(4) Uz postojete kanale "Sece" i "Sece 1" osiguran je prostor od 3,0 m koji sluzi za redovito
tehni¢ko i gospodarsko odrzavanje, a udaljenosti zgrada i drugih objekata od kanala propisane su
posebnim propisom.

(5) Na podrucju zastitnih prostora za odrZavanje melioracijskih kanala ne dozvoljava se podizanje
ograda i gradnja gradevina koje nisu u funkciji melioracijske odvodnje,

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 52.
(1) Nije primijenijivo.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 53.
(1) Na podru¢ju naselja Bilje su, sukladno posebnom zakonu, zasSti¢ene sljedece prirodne
vrijednosti:
- spomenik parkovne arhitekture "Park oko dvorca u Bilju",
- spomenik prirode "Travnjake povrSine na biljskom groblju",
- regionalni park "Mura-Drava".

(2) Zasti¢ene prirodne vrijednosti iz prethodnog ¢lanka naznaceni su na kartografskom prikazu
3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode, a detaljnije se utvrduju na temelju akata o zastiti.

(3) Uredenje i koriStenje podruc¢ja navedenih u ovim Odredbama provodi se sukladno posebnom
zakonu. Pored toga:

- za "Park oko dvorca u Bilju" potrebno je izraditi projekt uredenja koji ¢e se temeljiti na
planovima iz vremena nastanka parka, te ga treba urediti i dalje odrzavati,

- za "TravnjaCke povrSine na biljskom groblju" treba provoditi mjere zaStite koje je donijelo
Poglavarstvo OsjeCko-baranjske Zupanije, te ih treba oCuvati u stanju u kojem su bile prilikom
stavljanja pod zastitu,
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- na lokacijama oba zasti¢ena spomenika potrebno je zabraniti sve radnje kojima se umanjuju
prirodne vrijednosti, odnosno naru$avaju svojstva zbog kojih su zasticeni.

(4) Ostale mjere i uvijeti:

- u cilju poboljsanja ekoloskih i mikroklimatskih prilika mora se stvoriti kvalitetan zeleni sustav
naselja u vidu mreze parkova, drvoreda i tratina koja prozima naselje te se povezuje s prirodnim
podruc€jem izvan naselja,

- prilikom planiranja pojedine dijelove naselja koji su do sada neizgradeni treba sacuvati kao
zastitne zelene povrsine, a Sto vedi dio treba sacuvati i pretvoriti u javne zelene povrsine,

- u Sto vecoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno planiranje vrSiti tako
da se oCuva cjelokupan prirodni pejzaz,

- u Sto vec€oj mjeri potrebno je saCuvati postojecu vegetaciju te ju ukomponirati u krajobrazno
uredenje,

- na svakoj Cestici na kojoj ¢e se graditi treba propisati povrSinu koja mora ostati obrasla
vegetacijom (30% i vise).

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 54.
(1) Na podru¢ju naselja Bilje su, sukladno posebnom zakonu, zasticena sljede¢a registrirana
kulturna dobra:
1. profana « dvorac Eugena Savojskog
2. profana « zgrada mlinskog skladista
3. sakralna * crkva BezgreSnog zaCeca Blazene Djevice Marije

4. memorijalna * mjesta masovnih grobnica Zrtava iz Domovinskog rata sa spomen obiljezjima
na podrucju RH.

(2) Na podrucju naselja Bilje slijedeca kulturna bastinu zastiéena mjerama Plana
- Sakralna gradevina
1. Bilje, crkva reformiranih,
- Civilna gradevina
1. Bilje, kuc¢a u Blatnoj ulici 14.,
2. Bilje, kuéa u Ulici S. Petefija 15.,
3. Bilje, kuéa u Ulici S. Petefija 17.,
4. Bilje, kuc¢a u Ulici kralja Zvonimira 10.

(3) Zasti¢ena kulturna dobra su naznacena na kartografskom prikazu 3.1.2. Kulturna bastina, a
detaljnije se utvrduju na temelju akata o zastiti.

(4) Za registrirana kulturna dobra primjenjuju se odredene mjere zastite, odnosno, posebnom
konzervatorskom postupku osobito podlijeZzu ovi zahvati na pojedinaéno saéuvanim gradevinama:

- popravak i odrzavanje postojecih gradevina,

- nadogradnje, pregradnje, preoblikovanje i gradevne prilagodbe (adaptacije),
- ruSenje i uklanjanje,

- funkcionalne promjene gradevina.

(5) Za sve zahvate iz prethodne podtoCke, kod Konzervatorskog odjela u Osijeku, potrebno je
ishoditi propisane uvjete i suglasnosti:

- posebne uvjete zastite (u postupku izdavanja lokacijske dozvole),

- prethodno odobrenje za zahvate na kulturnom dobru (u postupku izdavanja gradevinske
dozvole),

- potvrde projekta,
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- nadzor u svim fazama radova.

(6) Prema posebnom zakonu, moguce je da se inicijativom Opcine zasStite neke od tradicijskih
gradevina koje su u privatnom vlasnistvu, kao dobra od lokalnog znaéaja, kako bi se sacuvao ovaj
segment tradicijske graditeljske bastine. Kao primjer narodnog graditeljstva istiCe se kuca s
okuc¢nicom tradicijske gradnje u Blatnoj ulici 14, koja predstavlja tipiCni baranjski stil gradnje u
narodnom graditeljstvu 19. stolje¢a. U istom postupku mogucée je zastititi ku¢e s okuénicama u S.
Petefija 17.

(7) U postupku zastite obveza lokalne zajednice je da kulturnom dobru od lokalnog znacaja nacin
zastite utvrdi uz prethodnu suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela te osigura uvjete i
sredstva potrebna za provedbu svoje odluke.

(8) Inicijativom Opcine moguce je proglasiti zastiCenim jednu ili viSe gradevina tradicijske
arhitekture, te ih otkupiti od vlasnika, adaptirati, prilagoditi potrebama svoje lokalne zajednice.
Gradevina bi mogla sluZiti za odrzavanje drustvenih zbivanja, izlaganje predmeta koji su sluzili u
tradicijskom gospodarenju, a otkupljeni su ili darovani od mjestana. Ovakvu gradevinu bilo bi
moguce urediti zajedno s oku¢nicom na tradicijski nacin, u cilju edukacije mladih narastaja, ali i
proSirenja turisti¢ke i kulturne ponude Opcine. Lokalna uprava duzna je i u ovom slu€aju osigurati
uvjete za provedbe odluke i odrzavati kulturno dobro od lokalnog znacenja.

(9) Ukoliko bi se na podrucju naselja Bilje, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih
zemljanih radova, naiSlo na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, radove je nuzno prekinuti, te o
navedenom bez odlaganja obavijestiti Konzervatorski odjel u Osijeku, kako bi se sukladno
odredbama posebnog zakona poduzele odgovaraju¢e mjere osiguranja nalazista i nalaza.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 55.
(1) Nije primjenjivo.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 56.

(1) Naselje Bilie se nalazi u ekolosSkoj mrezi i to kao podrucja: HR 10000016 Podunavlje i Donje
Podunavlje (medunarodno vazno podrucje za ptice), HR 5000013 Sire podruc¢je Drave i HR
2000728 biljsko groblje (podrucja vazna za svojte i staniSne tipove). Ciljevi oCuvanja su stanisni
tipovi i divlje svojte.

(2) U nastavku su prikazane smjernice za mjere zastite za podrucdja ekoloSke mreze.
- Smjernice za mjere zastite za podrucja ekoloSke mreze
- 1 Osigurati poticaje Saranskim ribnjacima za oCuvanje ornitoloSke vrijednosti
- 2 U pravilu zadrzati razinu vode potrebnu za bioloSki minimum i oCuvati staniste
- 4 Pazljivo provoditi melioraciju
- 5 Pazljivo provoditi regulaciju vodotoka
- 6 Revitalizirati vlazna stanista uz rijeke
- 7 Regulirati lov i sprjeCavati krivolov
- 8 Ograniciti Sirenje podrucja pod intenzivnim poljodjelstvom
- 9 Osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i stoarstvo
- 10 Osigurati pro€is¢avanje otpadnih voda
- 11 Pazljivo provoditi turisticko rekreativne aktivnosti
- 12 Restaurirati vlazne travnjake
- 14 Restaurirati stepske travnjake i reintroducirati stepske vrste
- 26 Svrsishodna i opravdana prenamjena zemljidta
- 30 Osigurati poticaje za oCuvanje bioloSke raznolikosti (POP)
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- Smjernice za mjere zastite u svrhu o€uvanja stanidnih tipova, propisanih Pravilnikom o vrstama
stanidnih tipova, karti stanista, ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima te o mjerama za o€uvanje
stanidnih tipova

- 1000 A. PovrSinske kopnene vode i moévarna stanista
1. 100 OcCuvati vodena i mocvarna staniSta u Sto prirodnijem stanju, a prema potrebi i
izvrsiti revitalizaciju
2. 101 Osigurati povoljnu koli€inu vode u vodenim i mo&varnim stanistima koja je nuzna za
opstanak stanista i njihovih zna€ajnih bioloskih vrsta

3. 102 Ocuvati povoljna fizikalno-kemijska svojstva vode ili ih poboljSati, ukoliko su
nepovoljna za opstanak stanista i njihovih znac€ajnih bioloskih vrsta

4. 105 Oc¢uvati raznolikost stanidta na vodotocima (neutvrdene obale, sprudovi, brzaci,
slapovi i dr.) i povoljnu dinamiku voda (meandriranje, prenoSenje i odlaganje nanosa,
povremeno prirodno poplavljivanje rukavaca i dr.)

5. 106 OcCuvati povezanost vodnog toka

6. 107 Ocuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

7. 109 lIzbjegavati regulaciju vodotoka i promjene vodnog rezima vodenih i mocvarnih
stanista ukoliko to nije neophodno za zastitu Zivota ljudi i naselja

8. 110 U zastiti od Stetnog djelovanja voda dati prednost koriStenju prirodnih retencija i
vodotoka kao prostore za zadrZzavanje poplavnih voda odnosno njihovu odvodnju

9. 111 Vadenje Sljunka provoditi na poviSenim terasama ili u neaktivnom poplavnom
podrucju a izbjegavati vadenje Sljunka u aktivnim rijeénim koritima i poplavnim ravnicama

10. 112 Ne iskoriStavati sedimente iz rije€nih sprudova
- 4000 E. Sume
1. 121 Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nagelima certifikacije Suma

2. 122 Prilikom dovrsnog sijeka vecih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i prikladno,
ostavljati manje neposje€ene povrsine

3. 123 U gospodarenju Sumama oc€uvati u najvecoj mjeri Sumske €estine (livade, pasnjaci i
dr.) i Sumske rubove

4. 124 U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjeCive zrelosti zavi¢ajnih vrsta
drveca s obzirom na fiziolo3ki vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice

5. 125 U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
bioloSkih kontrolnih sredstava ("control agents"); ne Koristiti genetski modificirane
organizme

6. 126 Ocuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

7. 127 U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama

8. 128 U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugrozZenih i rijetkih
divljih svojti te sustavno praéenje njihova stanja (monitoring)

9. 129 PoSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanidta, obavljati autohtonim vrstama
drveCa u sastavu Kkoji odrazava prirodni sastav, koriste¢i prirodni bliske metode;
poSumljavanje neSumskih povrSina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne
ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanisni.

3.2. Posebna ogranicenja

3.2.1. Tlo
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Clanak 57.
(1) Na podrucju naselja Bilje utvrdeno je podrucje najveceg intenziteta potresa VII° i viSe MCS
liestvice.

(2) Zastita gradevina od potresa provodi se projektiranjem i gradnjom gradevina, sukladno
posebnim propisima.

3.2.2. Vode i more
Clanak 58.

(1) Utvrduju se sljede¢a podrucja:
- lll zona sanitarne zastite izvorista Bilje-Konkolos.

(2) Na podrucju Ill zone sanitarne zastite posebna ograni¢enja su utvrdena Odlukom o zastiti
izvorista Bilje-Konkolos.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranicenja
Clanak 59.
(1) Sukladno PPOBZ i PPUO Bilje, odredene su kontaktne zone uz zasti¢ena podrugja prirode koje

su prikazane na kartografskom prikazu 3.2.3. Podrucja posebnih ograni¢enja.

(2) Unutar kontaktne zone uz zasticeno podru€je prirode Regionalni park Mura-Drava, pri
oblikovanju gradevina treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljeZjima okolnog
prostora i tradicionalnoj arhitekturi. lzbjegavati rasprSenu izgradnju po istaknutim reljefnim
uzvisinama i vrhovima. Najmanje 20% gradevne Cestice kroz koju prolazi podrucje kontaktne zone
mora biti uredeno kao zastitno zelenilo.

(3) Unutar kontaktne zone uz zasti¢eno podrucje prirode Spomenik prirode — botanicki Biljsko
groblje — travnjak, obvezna je sadnja autohtonih vrsta bilja.

(4) Unutar kontaktne zone uz zastiCeno podrucje prirode Spomenik parkovne arhitekture Bilje -
park oko dvorca, pri oblikovanju pro€elja okrenutih prema parku treba koristiti materijale i boje
prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi. Najmanje 20%
gradevne Cestice kroz koju prolazi podrucje kontaktne zone mora biti uredeno kao zastitno zelenilo.
Obvezna je sadnja autohtonih vrsta bilja.

3.2.4. Zrak
Clanak 60.
(1) Nije primjenjivo.
3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koriStenja
Clanak 61.

(1) Na kartografskom prikazu 3.3.1., prikazani su planirani istrazni prostor EZ2i, istrazni prostor
geotermalne vode (koji obuhvaéa cjelokupnu povrsinu grada) i istrazni prostor ugljikovodika DR-04.

(2) Za istrazivanje i iskoristavanje geotermalnih voda u energetske svrhe primjenjuju se uvjeti
gradnje zahvata u skladu s odredbama neposredne provedbe PPOBZ.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 62.

(1) Nije primjenjivo.

Oznaka: 695-20260803-S03 Stranica 95 od 95



POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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